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INWESTYCYJNY POSREDNIK OBSLUGUJACY OFERTY PUBLICZNEJ: |P Intercapital Markets” AD,
TERMIN OFERTY PUBLICZNEJ: Wstepna datg przeniesienia praw oraz zapiséw na akcje jest pierwszy
dzien roboczy po uplywie 7 dni od daty obwieszczenia ogtoszenia o ofercie publicznej w ,Dzienniku
Urzedowym” oraz jego opublikowania w gazecie ,Dziennik”. Przeniesienie praw moze byé
dokonywane do korfica pierwszego dnia roboczego, kiory nastepuje po uptywie 14 dni od daty
poczatkujacej przeniesienia praw oraz zapiséw na akcje. Termin zapiséw na akcje uplywa pod kaniec
pierwszego dnia roboczego, kitdry nastepuje po uptywie 15 dni roboczych od daty korficowej
przeniesienia praw.

Prospekt zawiera catg informacje o ,Intercapital Property Development” ADSIC oraz o oferowanych
papierach wartosciowych, niezbedng do podejmowania decyzji inwestycyjnej, ¥acznie z podstawowymi
ryzykami, zwigzanymi ze Spoéika, z jej dziatalnoscig oraz z papierami wartosciowymi. Na korzysé dla
inwestoréw jest zapoznanie sie¢ z Dokumentem Rejestracyijnym oraz z tym Dokumentem o
oferowanych papieréw wartosciowych przed podjeciem decyzji o inwestowaniu.

Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita ten dokument Decyzja Nr 235-E z dnia 14.04.2010 r.
Zatwierdzenie hie oznacza, ze KNF rekomenduje lub nie rekomenduje inwestowania w
proponowanych akcjach. Komisja Nadzoru Finansowego nie ponosi odpowiedzialnosci, co do .
prawdziwosci oraz petnosci informacji zawartych w Dokumencie.

Cztonkowie Rady Dyrektorow Intercapitat Property Development”, ADSIC ponoszg solidarnie
odpowiedzialnos¢ za szkody, wyrzadzone przez dane zawarte w Dokumencie rejestracyjnym, ktére sa
nieprawdziwe, wprowadzajgce w btad lub niepeine. Osoby, ktére sporzadzily roczne sprawozdanie
finansowe Spotki ponosza solidarnie odpowiedzialnosé wraz z osobami wymienionymi w poprzednim
zdaniu, za szkody wyrzadzone przez dane zawarte w sprawozdaniach finansowych Spétki, a rewident
biegty /zarejestrowany audytor/ - za szkody, wyrzadzone przez rewidowanych przez niego
sprawozdan finansowych. Informacje zwigzane z oscbami odpowiedzialnymi, facznie z osobami, ktdre
praospekt sporzadzily oraz informacje na rzecz zasiegu ich cdpowiedzialnosci jest zawarta w p. 1 tego
dokumentu.

Interlang Ltd. / “UHTepnanr’ EQOAQ

88, Bulgaria Blvd., 1680 Sofia, Bulgaria

phone: (359 2) 808 171, fax: (359 2) 854 84 64
e-mail: interlang@interlang.net;
http:/fwww.interlang.net n°BG11201Q




Dokument o oferowanych papierach wartogciowych Jntercapital Property Development™ ADSIC

Prospekt oferty publicznej akcji ,Intercapital Property Development” ADSIC skiada sie z
trzech dokumentéw: Dokument Rejestracyjny, Dokument o oferowanych papierach
wartosciowych i Dokument Podsumowujacy.

Inwestorzy moga otrzymac Prospekt ,Intercapital Property Development” ADSIC w kazdym
dniu roboczym w godz. od 10:00 do 17:00 w nastepujgacych miejscach:

Emitent: »intercapital Property Development” ADSIC
Adres: m. Sofia, ul ,, Aksakov” Ta

Telefon: (+3592) 98012 51

Faks: (+359 2)980 61 40

Osoba do kontaktu: Mien Bojlov

Posrednik inwestycyjny: ~Intercapital Markets” AD

Adres: m. Sofia, ul ,.Dobrudzha” 6, p. 3

Telefon: {+359 2) 521 0510

Faks: (+359 2) 921 05 21

Osoba do kontaktu: Nicalay Mayster

Prospekt ,Intercapital Property Development” ADSIC mozna otrzymac rowniez w ,Bulgarskiej
Gieldzie Papieréw Wartosciowych — Sofia” SA po dopuszczeniu papieréw warto$ciowych
Spatki do obrotu gietdowego.

Informacje dodatkowe o ,Intercapital Property Development” ADSIC mozna znalez¢ na adres
internetowy Komisji Nadzoru Finansowego www.fsc.bg.

.Intercapital Property Development” ADSIC informuje potencjalnych inwestorow, ze
inwestowanie w papierach wartosciowych jest zwigzane z pewnym ryzykiem. Czynniki

ryzyka s3 przedstawione szczegétowo w punkcie 4 Dokumentu Rejestracyjnego oraz

w p. 3 niniejszego Dokumentu.
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Dokument o oferowanych papierach warto$ciowych Jntercapital Property Development” ADSIC

1 DANE O EMITENCIE

.Intercapital Property Development” ADSIC jest spdtka akcyjna do specjalnego celu
inwestycyjnego w rozumieniu Ustawy o spotkach do specjalnego celu inwestycyjnego.
Spotka zostata zatozona dnia 18 lutego 2005 r., zarejestrowana jest Orzeczeniem Nr 1
Sofijskiego Sadu Miejskiego z dnia 29.03.2005 r., sprawa firmowa 3624/2005 r. oraz wpisana
zostata w Rejestrze Spétek Handlowych prowadzonym przez ten sam sad pod numerem
92329, tom 1204, str. 23.

Whpisem Nr 20080313163111 z dnia 13.03.2008 r. Spétka zostata przerejestrowana w
Rejestrze Handlowym prowadzonym przez Agencje do spraw wpiséw pod Jednolitym Kodem
Identyfikacyjnym 131397743.

Zgodnie z rozporzadzeniami Ustawy o spétkach do specjalnego celu inwestycyjnego oraz ze
Statutem Spélki, ,Intercapital Property Development” ADSIC posiada jednostopniowy system
zarzadzania. Wiadzami Spolki sg Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy i Rada Dyrektoréow. W
sktad Rady Dyrektoréw ,Intercapital Property Development” ADSIC wchodza cztery osoby
fizyczne. Art. 116a, ust. 2 Ustawy o ofercie publicznej papieréw warto$ciowych wymaga, aby
co najmniej jedna trzecia cztonkdw rady dyrektorow Spétki byty osobami niezaleznymi.

1.1 Rada Dyrektorow

‘Velichko Stoychev Klingov Czionek wykonawczy (Dyrektor wykonawczy)

_Nicolas Ivanov Stancioff Prezes Rady Dyrektorow

Rossitza Milkova Lissitchkova Czionek Rady Dyrektorow

Ivaylo Krystev Kostov Gzionek Rady Dyrektorow

Na dzien sporzadzenia tego dokumentu Spoétka jest reprezentowana przed osobami trzecimi
przez Cztonka wykonawczego (Dyrektora wykonawczego) Rada Dyrektoréw Velichko
Stoychev Klingov. Od zatoZzeniu do dnia sporzadzenia tego dokumentu Rada Dyrektoréw nie
udzielata petnomocnictwa ani prokurentowi ani/lub innemu petnomocnikowi handlowemu.
Szczegodlowe informacje dotyczace czionkow Rady Dyrektorow sa zawarte w p. 14
Dokumentu Rejestracyjnego.

1.2 Dane o podstawowych bankach, posrednikach inwestycyjnych oraz doradcach
prawnych

BANK DEPOZYTARIUSZ

_UniCredit Bulbank” SA

Siedziba i adres zarzqdu m. Sofia, pl. "Sveta Nedelya® 7

POSREDNUK INWESTYCYJNY

L Intercapital Markets' AD

Siedziba i adres zarzadu m. Sofia, ul. ,Dobrudzha" 6, p. 3

ZAREJESTROWANY AUDYTOR
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_ { Boyko Marinov, cztonek Instytutu dyplomowanych r
1 o ~ ksiggowych, dyplom 0169 :
m. Sofia, 1700, kompleks mieszkaniowy ,Studentki

grad", bl. 6A, p. 2

DORADCA PRAWNY

' ,Tokushev & Partners’ AD -

Siedziba i adres zarzadu m. Sofia, ul ,Bacho Kiro" 5, w. B, m. 6
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Dokument o oferowanych papierach wartosciowych Jntercapital Property Development” ADSIC

2 OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA SPORZADZANIE PROSPEKTU

Sporzadzanie tege Dokumentu o oferowanych papierach warto$ciowych zlecone zostato
posrednikowi inwestycyjnemu ,Intercapital Markets” AD oraz spétce adwokackiej ,Tokushev
& Partners”.

Doradca prawny spotka adwokacka ,Tokushev & Pariners” (o informacje patrz p. 21
Dokumentu Rejestracyjnego)} ponosi odpowiedzialnoété na rzecz informacji prawnych,
zawartych w Dokumencie o oferowanych papierach wartoséciowych. Swoim podpisem na
ostatniej stronie tego dokumentu wspolnik zarzadzajacy w spélce adwokackiej ,Tokushev &
Partners” ~ Viktor Tokushev o$wiadcza, ze podczas sporzadzania czesci prawnej
dokumentu, spétka adwokacka dofozyla niezbedne starania, aby ten dokument byt zgodny z
wymogami prawa i ze, o ile jest mu wiadomo, informacje prawne, zawarte w tej czesci
Dokumentu o oferowanych papierach wartosciowych nie sg nieprawdziwe, wprowadzajace w
btad lub niepetne i odpowiadaja faktom.

Posrednik inwestycyjny ,Intercapital Markets” AD " (o informacje patrz p. 21 Dokumentu
Rejestracyjnego) ponosi odpowiedzialnos¢ o informacjach ekonomicznych, zawartych w
Dokumencie o oferowanych papierach wartosciowych. Swoimi podpisami na ostatniej stronie
tego dokumentu dyrektorzy wykonawczy posrednika inwestycyjnego — Nicolay Mayster |
Grozdan Karadjov oswiadczaja, ze podczas sporzadzania czes$ci ekonomicznej dokumentu,
posrednik inwestycyjny dotozyt niezbedne starania, aby ten dokument byt zgodny z
wymogami prawa i Zze, o ile jest mu wiadomo, informacje zawarte w tej czesci Dokumentu o
oferowanych papierach wartoSciowych nie sa nieprawdziwe, wprowadzajgce w biad lub
niepetne i odpowiadajg faktom.

Cztonkowie Rady Dyrektoréw ,Intercapital Property Development” ADSIC (o informacje patrz
p. 14 Dokumentu Rejestracyjnego) ponoszg solidarnie odpowiedzialno$é za wyrzadzone
szkody z tytutu zawartych w Dokumencie o oferowanych papierach warto$ciowych danych,
ktore sa nieprawdziwe, mylne lub niepetne. Swoimi podpisami na ostatniej stronie tego
dokumentu cztonkowie Rady Dyrektoréw oswiadczaja, ze ¢ ile jest im znane, informacje
zawarte w Dokumencie o oferowanych papierach warto$ciowych nie sa nieprawdziwe,
wprowadzajace w btad lub niepelne i odpowiadajq faktom. Dyrektor wykonawczy Spotki
swoim podpisem na ostatniej stronie o$wiadcza, ze ten dokument jest zgodny z wymogami
prawa.

Sporzadzajgcy sprawozdan finansowych Spétki — ,Optima Audit” AD (¢ informacje patrz p. .

21 Dokumentu Rejestracyjnego) ponosi solidarnie odpowiedzialno$¢ wraz z wyzej
wymienionymi osobami za wyrzadzone szkody z tytutu zawartych w sprawozdaniach
finansowych Spétki danych, ktére sg nieprawdziwe, mylne lub niepetne, a zargjestrowany
audytor Boyko Marinov (o informacje patrz p. 2 Dokumentu Rejestracyjnego) — za szkody
wyrzadzone z tytutu sporzadzonych przez niego audytéw dokumentdw finansowych.

Nierozlaczng czesécig prospektu, w postaci zalacznikéw do niego, stanowig deklaracje
sporzadzajacego sprawozdan finansowych oraz audytora Spoétki, w ktorych deklaracjach
osoby te o$wiadczaja, ze sporzadzone i rewidowane przez audytora sprawozdania
finansowe nie zawierajg danych, ktére sa nieprawdziwe, mylne lub niepeine.
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Dokument o oferowanych papierach warto$ciowych Jntercapital Property Development” ADSIC

3 CZYNNIKI RYZYKA

Inwestowanie w akcjach wydanych przez .Intercapital Property Development” ADSIC jest
zwigzane z pewnymi ryzykami, ktére moga mie¢ wplyw na ich wartos¢ i dochodowosé.
Inwestorzy potencjaini muszg sie dobrze zapoznac z opisanymi nizej ryzykami, wraz z
pozostalymi informacjami, zawartymi w Dokumencie Rejestracyjnym, ktére dotyczg ryzyka
zwiqzane ze Spotkg i jef dzialalnoscig, jak rowniez z calym Prospektem oferty publicznej,
przed podjeciem decyzji 0 nabyciu emitowanych przez Spotke akcji.

Ryzyko zwigzane z cenami. Wartos¢ rynkowa akcji Spotki, wiacznie z tymi, ktére sg
przedmiotem proponowania w niniejszym Prospekcie, po ich zarejestrowaniu na rynku
nieoficjalnym Bufgarskiej Gietdy Papieréw Wartosciowych jest okreslana na podstawie
popytu i podazy | wptyw na cene akcji beda mialy jak wyniki ekonomiczne i finansowe spdkki i
pozostate ogtoszone publiczne informacje, tak i czynniki poza zasiegiem Spétki, majace
wplyw na rynkach kapitatlowych kraju, takich jak:

v ogoélna sytuacja gospodarcza;
zmiany stop procentowych;
dochodowosé z inwestycji alternatywnych;
ogoélny poziom ptynnosci; '
atrakcyjnosé akeji spélek, inwestujacych w nieruchomosci;
mozliwosci prawne ochrony interesow inwestordw;

SR NE NN NN

ograniczenia regulacyjne w odniesieniu do inwestoréow instytucjonalnych i
zagranicznych;

v ordynacja podatkowa i inne.

Spétka nie posiada mozliwosci wplywu na wieksza czes¢ z tych czynnikdw. Wynikiem,
czego, my nie mozemy zagwarantowal osiggniecia lub podtrzymania okredlonej ceny
proponowanych akcjach. Niezaleznie od wynikdw Spétki, cena rynkowa akcji moze podlegaé
Zmian poziomu w znacznym stopniu, przy czym w pewnych chwilach moze ona by¢ nizsza
od wartosci netto posiadanych aktywow lub od nominalnej wartosci samych akcjach.

Ryzyko zmiennosci. Po przyjeciu emitowanych przez Spotkg akeji do obrotu na rynku
regulowanym, Spdétka nie moze dac gwarancje, ze nie nastapia wahania cen. Dla
rozwijajacych sie rynkach akcjami, jakim jest ten w Butgarii, cecha charakterystyczna czesto

stanowi powazne wahanie cen akcji, spowodowane przez wyzej wymienione czynniki, wielka

czescé, ktorych lezy poza mozliwosciami przeciwdziatania Spdtki. Dynamika cen moze byc
Znaczna w kierunku zwiekszenia lub zmniejszenia, przy czym, czasami wahania moga by¢
szybkie, wielkie i nieprzewidzialne. W szeregu przypadkach wystapienie takich wahan nie
jest zwigzane lub nie jest odpowiednie do wynikdw dziatalnosci Spotki oraz nie moga one
byé przewidziane.

Ryzyko zwigzane z plynnoscia. Ryzyko zwigzane z ptynnoscig wywodzi sie z niepewnosci
istnienia aktywnego popytu na akcje Spdlki na dany okres czasu.. Niska plynnosé moze
doprowadzi¢ do wywierania nacisku na ceny akgji, jak réwniez do ograniczenia mozliwosci
zapobiegania strat podczas zatamania rynku lub mozliwosci do realizowania zyskéw
kapitatowych w chwilach, kiedy inwestorzy tego pragna. Poziom ptynnosci akcji Spotki zalezy
jak od ich atrakecyjnosci, tak i od stanu ogdlnego rynku kapitatowego w kraju.
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Ryzyko rozwodnienia kapitatu (wartosci akcji). Zgodnie ze Statutem ,Intercapital Property
Development” ADSIC, Spélka moze podwyzszyé swdj kapitat poprzez konwertowanie
obligacji na akcje, emitowanie warrantéw oraz przez wydawanie nowych akcji, w tym
uprzywilejowanych. Konwertowanie wystawionych przez Spolke obligacji na akcje jak
réwniez operowanie warrantami moze doprowadzi¢ do rozwodnienia kapitatu (wartosci akcji)
poprzez obnizenia zysku akcji zwykiych wydanych przez Spétke oraz ich wartosci bilansowej
(dotychczasowe posiadacze obligacji i/lub warrantéw zostajg akcjonariuszami w spotce i przy
ustaleniu dywidendy dla akcji zwyklej oraz jej wartosci bilansowej bedg brane pod uwage
akcie w wieksze] ilosci — te, co wystawiono dotychczas wraz z nabytymi drogg
konwertowania obligacji i dziatania warrantow. Ten sam efekt zostanie osiagniety przy
wydawaniu zwyktych akcji po cenie, nizszej od wartosci bilansowe] akgji.

Ryzyko inflacyfne. Istnieje prawdopodobienstwo podwyzszenia ogélnego poziomu cen w
gospodarce w wyniku, czego spadnie sita nabywcza miejscowej waluty — lewa. Procesy
inflacyjne prowadzg do obnizenia rzeczywistej dochodowosci, ktérej otrzymujg inwestorzy. W
ostatnich latach, w warunkach Izby walutowej (currency board) i restrykcyjnej polityki
podatkowej, inflacja w kraju byta utrzymywana na stosunkowo niskim poziomie i oczekiwane
jest zachowanie tego poziomu réwniez na lata nastepne.

Ryzyko walutowe. Ryzyko walutowe Z\;viqzane z akcjami Spétki polega na tym, ze ich
zdenominowano na lewa butgarskie. Zmiana kursu walutowego lewa w stosunku do innej
waluty zmienitaby dochodowo$é, ktérg inwestorzy oczekujg otrzymaé, poréwnujac jg z
dochodowoscia, ktéra otrzymaliby z inwestycji w innej walucie. Ewentualna dewaluacja lewa
w takie] sytuacji doprowadzitaby do spadek zainteresowania inwestycyjnego i odpowiednio
do ponizenie cen akcji. Funkcjonujacy system pieniezny w kraju, przy ktérym pieniadze w
obrotu sg réwne rezerwy walutowej w Butgarskim Banku Narodowym oraz lew bulgarski
ustawowo jest zafiksowany do eura, usuwa w wielkim stopniu istnienia ryzyka walutowego i
warunkuje ruch lewa w stosunku do innych walut miedzynarodowych, ruch w calosci
podporzadkowany zachowaniu wspolnej waluty europejskiej. Do zniesienia systemu Izby
walutowej (currency bard) w kraju, ryzyko walutowe podczas inwestowania w akcjach Spdiki
bedzie na poziomie ryzyka dewaluacji eura.

Brak gwarancji wypfaty dywidendy, Wyplata dywidendy jest uzalezniona od sytuacji
finansowej Spolki, odpowiednio od zrealizowania pozytywnego wyniku dziatalnoéci. Zgodnie
z Ustawag o spotkach do specjalnego celu inwestycyjnego, minimum 90% zrealizowanego
czystego zysku rocznego zostaje podzielony w postaci dywidendy. Powinno jednak byé
uwzglednione to, ze zysk uksztattowany z przeceny aktyw, ktorymi dysponuje Spétka,
wedtug niezaleznych ocenl rynkowych, nie podlega podziatu w postaci dywidendy, bo nie
zostat otrzymany rzeczywisty wptyw pieniezny.

Ryzyko, zwigzane ze Spotka i z brania, w ktora Spétka dziata. Dziatalnosc inwestycyjna
Spotki jest skoncentrowana tylko i wylacznie w sektorze z nieruchomosci. Wynikiem tego,
wartosc akgji Spotki moze ule¢ wplywowi nastepujgcych rodzajow ryzyka: .

v Ryzyko, zwigzane z niepomys$ing zmiang w ogélnych warunkach gospodarczych i z
opdzZnieniem wzrostu gospodarczego;

v Ryzyko, zwigzane z sytuacjg na rynku nieruchomosciami — zwiekszona konkurencja,
niepomysine zmiany poziomu cen, ograniczenia regulacyjne i inne;
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v" Ryzyko zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami;

v' Ogolne ryzyko, zwigzane z niskg ptynnoscig inwestycji w nieruchomosciach;

v Ryzyko przy opéznieniu sprzedazy wybudowanych majatkach lub przy zrealizowaniu
projektow inwestycyjnych;

v Zaleznosé od pracownikow kluczowych, obstugujacych spotek oraz od sprzecznosci
interesow;

v" Ryzyko przy korzystaniu z finansowaniem zadtuzeniowym.

Specyficzne ryzyko, zwigzane =z dzialalnoscia Spdtki oraz z inwestycjami w
nieruchomosciach, jak rowniez metody ich zarzadzania jest opisane szczegotowo w
Dokumencie Rejestracyjnym ,Intercapital Property Development® ADSIC, rozdziat Czynniki
ryzyka.
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4 INNFORMACJE KLUCZOWE
4.1 Oswiadczenie o kapitale obrotowym

Na dzien sporzgadzenia niniejszego Dokumentu o oferowanych papierach warto$ciowych,
kapitat obrotowy Intercapital Property Development” ADSIC jest wystarczajacy na
zaspokojenie biezacych potrzeb Spotki. Ze wzgledu na realizacje polityki inwestycyjnej oraz
z uwagi na zaistnienie w przysziosci konkretnych potrzeb finansowania projektow
inwestycyjnych, Spétka bedzie zapewniaé¢ finansowanie swojej dziatalnosci inwestycyjnej
droga przyciggania Srodkéw pienieznych poprzez niniejsze i nastepne podwyZzszenia
kapitatu, jak réwniez poprzez kredyty bankowe i obligacyjne emisje.

Infformacje w tabelach ponizej pochodzi odpowiednio z audytowanego rocznego nie
skonsclidowanego sprawozdania finansowego spélki na dzien 31.12.2009 r. oraz z

okresowego nie audytowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
31.12.2009r.

Tabela 1. Kapitat obrotowy na dzien 31.12.2009 r. (baza nie skonsclidowana w tysigce lewa)

wosicolowa | st
"Produkcja w toku - 33883
‘Handlowe i inne naleznosci 20562

plenleznych 318

Zobowigzania na rzecz otrzymanych pozyczek z bankow or
nie bankowych instytucji finansowych

Kapitat obrotowy netto

Tabela 2. Kapitat obrotowy na dzien 31.12.2009 r. (baza skonsolidowana w tysigce lewa)

Zapasy materiatowe J
Handlowe i inne naleznosci

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Zabowigzania na rzecz otrzymanych pozyczek z bankéw oraz z

nie bankowych instytucji finansowych

Zobowigzania wohec dostawcow i klientow
Zobowigzania wobec personelu o
Pozosta+e zobowigzania biezgce 5733
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Kapitat obrotowy netto 4105

4.2 Kapitalizacja i zadluzenie Emitenta

Ponizsza tablica przedstawia kapitalizacje i zadtuzenie Spétki w okresie 2006 — 2009 r. Dane
pochodzg z rocznych audytowanych nie skonsolidowanych sprawozdan finansowych spotki
na datach 31.12.2006 r., 31.12.2007 r., 31.12.2008 r. i 31.12.2009 r.

Tabela 3. Wskazniki kapitalizaciji i zadtuzenia (na nie skonsolidowanej bazie)

W] emkomwew) | zwse | aoore | e | awor |
EN TR 0 o] tews| o
BT o o e s
BT o <0 ses] o
n Wynik finansowy 106 7237 5986 9520
| 5 |zadtuteniaogotem  EEEUEPH 4881 4p980 | 48323
[ 6 | 82,91% 36,77% 32,56%  43,13%
120,61% 211,95% | 307,10% | 231,83%
Zadluzenia ogétem {w tysiace lw.) ‘ 2006 r. 2007, 2008r. 2009r.
zagwarantowane - 9779 9779 9779
zabezpieczone 9 584 19 537 21081 24 178
niezagwarantowane i niezabezpieczone 7441 19 665 19120 14 366

posrednie i warunkowe - - - -

Dane w tablice nizej pochodza z rocznych audytowanych skonsolidowanych sprawozdan
finansowych Spétki na datach 31.12.2007 r. i 31.12.2008 r. oraz z okresowego nie
audytowanego skonsolidowanego sprawozdania na dzien 31.12.2009 r.

Tabela 4.Wskazniki kapitalizacji i zadtuzenia (na skonsolidowanej bazie)

“ Wskazniki (tysiace Iw.) 2007

Kapital whasny 17672 | 16 375 11 583
Kapital podstawowy 4 824 4 824 4 824
— T seo saest eso0
Whynik finansowy 6 898 6 086 259
Zadluzenia ogélem* O asera i asT200 404k
Wspéiczynnik autonomii finansowej (1/5) 35,58% 35,82% 23,43%
Wspdtczynnik zadluzenia (5/1) At“ 251 ,09% 2?5;21 % ‘ ‘ 426,87‘}/._,
Zadtuzenia ogotem (w tysiqce w.) 2007 r. 2008 r. 2009r.
zagwarantowane 9779 9779 9779
zahezpieczone 19 537 21 081 24 278
niezagwarantowane i niezabezpieczone 20 358 14 860 15 387

posrednie i warunkowe - - -
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Sczegotowe informacje o wykorzystywanych przez Spotke §rodkach zajemnych na okres —
od zalozenia do chwili obecnej sg przedstawione w Dokumencie Rejestracyjnym w punkcie
10.1 ,Informacje o kapitatowych resursach Emitenta”.

4.3 Udziat oséb fizycznych i/lub prawnych zaangazowanych w emisje/oferte

Zaden z ekspertéw lub doradcow wspomnianych w tym dokumencie nie posiada znacznej
liczby akcji kapitatu ,Intercapital Property Development” ADSIC.

Obstuga podwyzszenia kapitatu Spoétki jest zlecona Posrednikowi inwestycyjnemu
Jntercapital Markets” AD, wynagrodzenie, ktérego zalezy od powodzenia oferty.
Szczegolowe informacje na rzecz obowiazkéw zwigzanych z plasowaniem emisji oraz z
wynagrodzeniem Posrednika inwestycyjnego sg zawarte odpowiednio w p. 6.4 i p. 9 tego
dokumentu.

4.4 Przestanki oferty i wykorzystywanie wplywow pienieznych

Wedtug opinii Rady Dyrektorow Spétki, obecnie rynek nieruchomosci wakacyjnych w Butgarii
proponuje dobre mozliwoéci do nabycia. Oprécz tego obserwuje sie stosunkowo niskie i
idgce w dot ceny gruntow, ktore sg odpowiednie do zabudowania, na terenie catego kraju i
szczegolnie w Sofii. Spdtka spodziewa sig, ze ta sytuacja rynkowa — stosunkowo niskich cen
dziatek gruntu, zachowa sie na przestr;zeni nastgpnych dwoch lat i Spotka ma zamiar
skorzystac ze zwiekszonymi mozliwosciami uzyskania projektéw o dobrych lokalizacjach.

Z drugiej strony, sytuacja na rynkach pozyczanego resursu finansowego (mocho
ograniczone kredytowanie ze strony bankéw handlowych w Bulgarii, jak réwniez stabe
jeszcze mozliwosci plasowania obligacji korporacyjnych) pociggaja za sobg koniecznosc
znalezienia wilasnych $&rodkéw finansowania biezacych projektow Spotki  (gtownie
zakonczenia projektu Grand Borowets). Z tej samej przyczyny kazde ewentualne
poszerzenie dziatalno$ci (rozpoczecie nowych projektéw) prawdopodobne bedzie musiato
by¢ finansowane przy o wiele wiekszym udzialu kapitatu wlasnego i przy mniejszym udzialu
srodkow pozyczonych.

Spotka juz zwrocita akcjonariuszom w postaci dywidendy wiecej niz otrzymata od nich w
postaci kapitatu. Dlatego nadszedt czas zwrdcié sie do inwestoréw o nowy Swiezy resurs.

W przypadku objecie zapisami i optacanie wszystkich proponowanych akcji oczekiwane
przychody z emisji beda w wysokosci 54 973 324.80 lewa, ale trzeba zanotowaé, ze oferta
bedzie miata sukces i przy dokonaniu zapisu i opfacaniu nawet jednej akgiji.

Spotka ma zamiar wykorzysta¢ wplywy z tej emisji w czterech podstawowych kierunkach,
przy niewystarczajacej realizacji emisji kolejnosé uzycia $rodkéw bedzie jak nastgpuje:

v Zakonczenie projektu Grand Borowets;

v Zakup jednej lub kilka dziatek na rzecz zrealizowania projektu (projektow) w Sofii —
jest to trzeci' i na razie ostatni duzy segment geograficzny (po wybrzezu Morza
Czarnego i kurortach zimowych), do ktérego Spodtka chce znalezé dostep;

v Strategiczne poszerzenie pierwszych dwoch segmentéw geograficznych oraz
bardziej konkretnie — nabycie nieruchomosci w bezposredniej bliskosci do Marina
Cape i Grand Borowets, dajace mozliwosci na przyszly rozwoj;

v Selektywne i ostrozne nabycie nieruchomosci, proponowanych w ramach procedury
realizacji zabezpieczen ztych kredytow,
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W przypadku realizacji emisji w wymiarze niewystarczajacym nawet na zakohczenie projektu
Grand Borowets ( potrzebna suma wynosi w przyblizeniu 2 200 000 euro), Spétka ma zamiar
wykorzystac na finansowanie projektu $rodki otrzymane ze sprzedazy nieruchomosci, o ile
takie wptywy istniejg, lub kapitat przyciggniety, lub kombinacja z obu dwdch. Realizacja oraz
finansowanie pozostatych kierunkéw bedzie mieli migjsce w zaleznosci od istnienia wolnych
srodkéw Spotki iflub od finansowania zewnetrznege na sprzyjajacych warunkach.

Menedzerowie nie przewiduja, aby nabyte $rodki z podwyzszeniu kapitatu uzyto na sptacenie
lub na zmnigejszenie diugu Spétki. Zgodnie z odpowiednimi warunkami na rynkach resursu
zadtuzeniowego i w zaleznoéci od niezbednego okresu czasu na realizacji zaplanowanych
nowych inwestycji, mogliby nastgpi¢ okolicznosci, przy ktérych w celu optymizacji ogdinych
zocbowigzan oraz struktury kapitatowe] spdtki, jest mozliwe tymczasowe i czedciowe uzycie
resursu finansowego, ktéry zostat nabyty drogg podwyzszeniu kapitatu dia sptacenia
zadtuzen.

Spdtka niema zamiaru wykorzystywaé przychody z nabytego kapitatu na finansowanie
nabycia innych spotek. Jest jednak mozliwie, ze kompania dokona dodatkowe inwestycje w
spolce filii i w spdtce obstugujacej ,Marina Cape Management” EQOD, ktéra zajmuje sig
eksploatacjg wybudowanych przez kompanig — matke obiektow.

Prospekt pierwotnej oferty publiczne) Strona 14 z 49



‘Dokument o oferowanych papierach wartosciowych JIntercapital Property Development" ADSIC

5 INFORMACJE ©O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH, OFEROWANYCH /
DOPUSZCZANYCH DO OBROTU

5.1 Podstawowe dane dotyczace akcji oferowanych (rodzaj, klas, kod [SIN)

Rodzaj i klasa proponowanych zwykle zdematerializowane imienne akcje z

papieréw wartosciowych: prawem glosu. Proponowane akcje s z tej samej
klasy i z akcji przystuguja te same prawa, jak z juz
wydanych przez Spdltke akcji. Warto$¢ nominalna
akcji jest 1 (jeden) lew butgarski.

Liczba proponowanych papierow 19294 508 (dziewietnascie milionéw dwiescie
wartosciowych: dziewieédziesigt cztery tysiecy akcji zwyklych.

Postaé papierow wartosciowych:  Wszystkie akcje, jak te, co wydano do tej chwili, tak
i te z tej emisji ,Intercapital Property Development”
ADSIC sa zdematerializowane.

Osoba prowadzaca Ksiege Ksigga akcjonariuszy jest prowadzona przez

akcjonariuszy: LDepozytariusza Centralnego”™ SA, m. Sofia, ul. ,Tri
ushi” Nr 10, p. 4, tel. (+359 2) 939 1970 un (+359 2)
939 1992; adres internetowy: www.csd-bg.bg.
Akcje zdematerializowane sg uwazane za wydane
od chwili ich zarejestrowania u Depozytariusza
Centralnego.

kod ISIN : W chwili obecnej Spdtka posiada kapitat
zarejestrowany w wysokosci 4 823 627 lewa,
podzielony ha 4 823 627 zwykiych

zdematerializowanych  2kcji.  Miedzynarodowy
numer identyfikacyjny tej emisii papierow
wartosciowych jest BG1100018057.

Waluta emisiji: butgarskie lewa (BGN)

Wartosc emisyjna: 3.00 (trzy) lewa

5.2 Przepisy prawne na mocy, ktorych zostaly utworzone papiery wartosciowe

Emitowanie, nabycie, rozporzadzenie sig jak rowniez korzystanie z praw przystugujacych z
akcji ,Intercapital Property Development” ADSIC jest uporzadkowane i regulowane przez
prawo butgarskie.

Podstawowe kwestie dla inwestoréw zwiazane z pierwotng publiczng oferta akcji Spdtki
(zapisy na akcje i obrét prawami na gietdzie) sq uregulowane nastepnymi aktami prawnymi:

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr N2 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 roku wdrazajace
Dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego w sprawie informacji zawartych w
prospektach emisyjnych oraz formy, wiaczenia przez odniesienie i publikacji takich takich
prospektow oraz upowszechniania reklam, jak réwniez Rozporzadzenie nr 211/2007 z dnia
27.02.2007 r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia (WE) nr 809/2004;
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Kodeks Handlowy (Dz. Urz., nr 48 z dnia 18.06.1991 r., ostatnia zmiana Dz. Urz., nr 48 z
dnia 16.10.2009 r.);

Ustawa o spotkach ze specjalnym celem (Dz. Urz., nr 46 z 2003 r., ostatnia zmiana Dz.
Urz., nr 52 z dnia 29.06.2007 r.);

Ustawa o ofercie publicznej papierow wartosciowych (Dz. Urz., nr 114 z 1999 r., ostatnia
zmiana Dz. Urz., nr 42 z dnia 05.06.2009 r.);

Ustawa o rynkach i instrumentach finansowychaa (Dz. Urz., nr 52 z 2007 r., ostatnia
zmiana Dz. Urz., nr 24 z dnia 31.03.2009 r.);

Ustawa o Korporacyjnym Podatku Dochodowym (Dz. Urz., nr 105 z 2006 r., ostatnia
zmiana Dz. Urz., nr 35 z dnia 12.05.2009 r.);

Ustawa o Podatku Dochodowym od Osoéb Fizycznych (Dz. Urz., nr 95 z 2006 r., ostatnia
Zmiana Dz. Urz., nr 82 z dnia 16.10.2009 .):

Prawo dewizowe (Dz. Urz., nr 83 z 1999 r., ostatnia zmiana Dz. Urz., nr 24 z dnia
31.03.2009r.);

Rozporzadzenie nr 2 z dnia 17.09.2003 r. Komisji Nadzoru Finansowego o prospektach
do ofert publicznych papierow wartoééiowych oraz o ujawnianiu informacji ze strony
spoétek publicznych i innych emitentéw papierow warto$ciowych (Dz. Urz., nr 90 z 2003
r., ostatnia zmiana Dz. Urz., nr 37 z dnia 08.04.2008 r.);

Rozporzadzenie nr 38 z dnia 25.07.2007 r. Komisji Nadzoru Finansowego w sprawie
wymagan w stosunku do dzialalnosci posrednikéow inwestycyjnych (Dz. Urz., nr 67 z
2007 r., ostatnia zmiana Dz. Urz., nr 39 z dnia 26.05.2009 r.);

Rozporzadzenie nr 13 z dnia 22.12.2003 r. o proponowaniu aukcyjnym zakupu i
wymiany akcji (Dz. Urz., nr 4 z dnia 16.01.2004 r., ostatnia zmiana Dz. Urz,, nr 13 z dnia
17.02.2008 r.);

Rozporzadzenie nr 15 z dnia 05.05.2005 r. o prowadzeniu i przechowaniu rejestrow
przez Komisje Nadzoru Finansowego oraz o podlegajacych wpisowi okolicznosciach
(Dz. Urz., nr 54 z dnia 23.06.2004 r., ostatnia zmiana Dz. Urz., nr 13 z dnia 17.02.2008 r.),

Rozporzadzenie nr 39 z dnia 21.11.2007 r. w sprawie ujawnienia posiadania udziatéw w
spolce publicznej (Dz. Urz., nr 103 z dnia 07.12.2007 r.).

Spdtka ma zamiar zaproponowacé akcje z niniejszej emisji jak na terytorium Republiki Bufgarii
tak i na terytoriach jednego lub wiecej krajow czionkowskich, bedzie to dokonane po
zatwierdzeniu prospektu przez Komisje Nadzoru Finansowego i po tym jak kompetentne
organy krajéw przyjmujgcych zostang uprzednio powiadomione w odpowiednim trybie (art.
92c Ustawy o ofercie publicznej papieréw wartosciowych), przy czym w przypadku
dokonania oferty transgranicznej zastosowanie mogg miec odpowiednie wymogi prawa
danego kraju.

5.3 Opis praw dotyczacych papierow wartosciowych, wlacznie ze wszystkimi
ograniczeniami tych praw oraz procedura wykonywania tych praw
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Kazdy wtasciciel zwyktych akcji posiada prawo gtosu w Walnym Zgromadzeniu Spétki. Na
kazdej jednej akcji przypada jeden glos jej wtasciciela.

Prawem gtosu korzystajg osoby, ktére zostaty wpisane w rejestrach prowadzonych przez
Centralnego Depozytariusza jak akcjonariusze ,Intercapital Property Development” ADSIC
14 dni przed datg odbycia si¢ odpowiedniego Walnego Zgromadzenia. Osoby, ktore nabyty
akcje po tej dacie, nie mogg glosowaé z posiadanymi przez nich akcje na wymienionym
Walnym Zgromadzeniu, a z prawem gtosu zwigzanym z tymi akcjami moze korzystaé ich
poprzedni wiasciciel, ktéry jest wpisany w rejestrach prowadzonych przez Centralnego
Depozytariusza jak akcjonariusz na dzien wymieniony w poprzednim zdaniu.

Prawo gtosu jest realizowane osobiscie (osoby prawne — poprzez swego ustawowego
przedstawiciela zgodnie z prawem i aktami prawnymi) lub poprzez peinomocnika o imiennym
peinomocnictwie pisemnym dla konkretnego Walnego Zgromadzenia, ktére jest podpisane
wiasnorecznie przez upetnomocniajacego — akcjonariusza, ktére muszy spetniac wymogi
Ustawy o ofercie publicznej papieréw wartosciowych oraz akt zwigzanych z jej
wprowadzeniu w Zycie.

Osoby wskazane w udostepnione] przez Centralnego Depozytariusza liscie akcjonariuszy,
wpisane w rejestrach prowadzonych przez Centralnego Depozytariusza 14 dni przed datg
odbycia sie Walnego Zgromadzenia, sg dopuszczone do udziatu w Walnym Zgromadzeniu i
mogq korzystac ze swoim prawem gtosu po odpowiednim legitymowaniu sie. Osaoby
fizyczne, w tym obywatele obcy, legitymuja sie waznym dokumentem tozsamosci. Ustawowi
przedstawiciele osdb prawnych legitymujq sie zaswiadczeniem o stanie aktualnym, z ktérego
wynika, ze posiadajg wladze reprezentacyjng oraz dokumentem tozsamosci. Petnomocnicy
po za powyzszych dokumentéw powinni ckazac i odpowiednio wystawione petnomocnictwo.
Dokumenty, ktére sg wydane w jezyku obcym, poza dokumentdéw tozsamosci, powinni by¢
przetlumaczone na jezyk butgarski przez ttumacza przysigegtego.

Art. 89a Statutu przewiduje mozliwoéé udzielania petnomocnictwa rowniez poprzez srodki
elektroniczne. Zgodnie z wymogami Ustawy o ofercie publicznej papieréw wartosciowych
oraz w celu utatwienia akcjonariuszom proces udzielania petnomocnictwa na
reprezentowanie na Walnym Zgromadzeniu droga elektroniczng, Rada Dyrektordw Spotki
uchwalita reguty gtosowania, w ktérych sg przewidziane tryb i warunki otrzymania
petnomocnictw poprzez srodki elektroniczne. Reguty glosowania sg opublikowane na stronie
elektroniczne] Spoétki www.icpd.bg. Statut w art. 89b daje mozliwoé¢ akcjonariuszom do
korzystania ze swoim prawem gtosu réwniez przez korespondencje. Przy gtosowaniu -
poprzez korespondencje, glos akcjonariusza musi by¢ otrzymany poczta, wiacznie poczty
elektroniczna, lub kurierem nie pdzniej niz dwa dni przed dniem, w ktérym bedzie sig
odbywato Walne Zgromadzenie. W tym przypadku posiadane przez akcjonariusza akcje sg
brane pod uwage przy ustaleniu kworum, a sposdb gtosowania zostaje zanotowany w
protokotu Walnego zgromadzenia.

Prawo do dywidendy

Wihasciciele akcji zwyklych majg prawo do udziatu w podziale zysku Spotki proporcjonalne do
ich udziatu w kapitatu. Spdtka jest zobowigzana podzieli¢ w postaci dywidendy pienigznej nie
mniej niz 90% swojego zysku dla kazdego roku finansowego, ktéry zysk zostat ustalony w
trybie art. 10, ust. 3 Ustawy o spédtkach ze specjalnym celem inwestycyjnym i przy
zachowaniu wymog art.247a Kodeksu Handlowego. Spétka niema obowigzku wg art. 246,
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ust. 2, p. 1 Kodeksu Handlowego oddzielaé coroczne 1/10 swego zysku na fundusz
rezerwowy.

Zwyczajne roczne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy podejmuje uchwale o podziat
dywidendy. Walne Zgromadzenie powinno sie odbyé do konca pierwszego pétrocza dla
kazdego roku kalendarzowego.

14-ego dnia po przeprowadzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostaty przyjety roczne
sprawozdanie finansowe oraz uchwate o podziale zysku, osoby, ktére sa wpisane w
rejestrach  Centralnego Depozytariusza jako akcjonariusze Intercapital Property
Development” ADSIC majg prawo do otrzymania dywidendy. Spdtka ma obowiazek sptacic¢
dywidend w terminie 12 miesiecy po zakonczeniu odpowiedniego roku finansowego.
Akcjonariusze, ktérym przystuguje prawo do otrzymania dywidendy, moga skorzystaé z tym
prawem do uptywu ogoélnego 5-letniego terminu przedawnienia, po czym to prawo wygasa i
dywidendy, ktorych nie otrzymano pozostaja dla Spaiki.

Prawo do udzialu likwidacyjnego

Prawo do udziatu likwidacyjnego zaistnieje i mozna z nim korzystaé jedynie, na tyle na ile
podczas likwidacji Spotki, po zaspokojeniu wierzycieli pozostat majatek do podziatu miedzy
akcjonariuszami, w wymiarze majatku, . ktéry pozostat. W przypadku likwidacji Spotki,
wiascicielom akcji przystuguje prawo do otrzymania, po ostatecznym zaspokojeniu
wierzycieli, udziat z majatku ,Intercapital Property Development” ADSIC, odpowiedni do
udziatu wartosci nominalnej ich akcji w kapitale Spotki.

Prawo do uzyskania informacji

Kazdy akcjonariusz, niezaleznie od ilosci | warto$ci posiadanych przez niego akcji ma prawo
do uzyskania informacji, wlacznie z zapoznaniem sie¢ z géry z materiatami pisemnymi,
zwiazanymi z porzadkiem porad przysziego Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy, w ktérym
odpowiedniemu akcjonariuszowi przystuguje prawo udziatu, jak rowniez nieodptatnego
otrzymania materiatéw,; prawo do zadawania podczas Walnego Zgromadzenia pytarn
cztonkom Rady Dyrektoréow i/lub prokurentowi spolki odnosnie stanu ekonomicznego i
finansowego oraz dziatalnosci handlowe] Spéitki, niezaleznie od tego, czy 83 one zwigzane z
porzadkiem obrad, za wyjatkiem okolicznosci, bedace informacjami wewnetrznymi; zapoznac
sie z aktami urzedowymi Spotki, z protokotami z przeprowadzonych Walnych Zgromadzen i z
zatacznikami do nich, z rocznymi i kwartalnym sprawozdaniami finansowymi jak réwniez z
innymi informacjami publicznymi.

‘Prawo do udzialu w podwyzszeniu kapitatu

W przypadku podwyzszenia kapitatu Spétki przez akcje zwykte kazdy akcjonariusz ma prawo
naby¢ nowe akcje, odpowiednic do jego udziatu w kapitale przed podwyzszeniu. Poza
przypadkiem obowiazkowego pierwotnego podwyzszenia kapitatu Spétki (przeprowadzonego
w roku 2008), prawo to nie moze ulec derogacji, ani Statutem, ani uchwata pedjeta przez
organy Spotki. ’
Prawem pierwszenstwa w przypadku podwyzszenia kapitalu przystugiwaé moze osobom,
ktére sg wpisane w rejestrach Centralnege Depozytariusza jako akcjonariusze ,Intercapital
Property Development” ADSIC 14-ego dnia po przyjeciu uchwaty przez Walne Zgromadzenie
o podwyzszenie kapitatu, a kiedy jest to dokonane przez Rade Dyrektoréw — 7-ego dnia po
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opublikowania ogloszenia zgodnie z art. 92a Ustawy o ofercie publiczne] papierow
wartosciowych.

Inne prawa

Kazdy akcjonariusz ,Intercapital Property Development” ADSIC ma prawo wybieraé i byé
wybierany w zarzadzie Spdlki, jak réwniez ma prawo proponowaé czionkdéw Rady
Dyrektorow.

Kazdy akcjonariusz ma prawo do zaskarzania przed sadem okrggowym, wiasciwym wg
siedziby Spétki uchwaty Walnego Zgromadzenia, kiedy sg one sprzeczne z prawem lub ze
Statutem ,Intercapital Property Development” ADSIC.

Prawa mniejszosci

Akcjonariusz lub akcjonariusze, posiadajace co najmniej 5% kapitalu Spotki, mogg zazadaé
zwolanie Walnego Zgromadzenia w trybie i na warunkach art. 118 Ustawy o ofercie
publicznej papierow wartosciowych.

Akcjonariusz lub akcjonariusze, posiadajace nie najmniej niz 5% kapitatu ,Intercapital
Property Development’ ADSIC, moga zazada¢ uzupeinienie porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w trybie i na warunkach art. 118 Ustawy o ofercie publicznej papierow
wartosciowych w zwigzku z art. 223a Kodeksu Handlowego.

Akcjonariusze, posiadajace tacznie lub osobno co najmniej 5% kapitatu Spéiki, w wypadku
bezczynnosci Rady Dyrektoréw, ktéra zagraza interesy Spoélki, moga wnie$é do sadu
powddztwa ze strony Spotki przeciw osobom trzecim.

Akcjonariusze, posiadajace tacznie lub osobno co najmniej 5% kapitatu ,Intercapital Property
Development” ADSIC, moga droga wytoczenia powodziwa szukaé odpowiedzialnosci od
cztonkéw Rady Dyrektorow za szkody wyrzadzone Spoélce w wyniku ich dziatalnosci jub
bezczynnosci.

Akcjonariusze, posiadajace tacznie lub osobno co najmniej 5% kapitatu ,Intercapital Property
Development” ADSIC, moga, zazadaé od Walnego Zgromadzenia lub od sadu rejestrowego
naznaczenia kontroleréw w celu sprawdzania cala dokumentacje ksiggowg Spélki oraz
sporzgdzania sprawozdania z opiniami pokontrolnymi.

W przypadku, gdy Spdétka ma zawarta umowe o wspdlnym przedsiebiorstwie, akcjonariusze,
posiadajace tacznie lub osobno, co najmniej 5% kapitatu Spdtki, moga wniesé powddztwo do
sadu rejestrowego wlasciwego do siedziby Spotki o odszkodowanie z tytutu szkod -
wyrzadzonych przez ta ostatnia w wyniku dziatan lub bezczynnosci oséb, zarzadzajgcych
wspolnym przedsiebiorstwem.

Ograniczenie praw

Statut ,Intercapital Property Development” ADSIC nie przewiduje podstaw lub warunkéw dla
ograniczenia praw proponawanych akcji zwykiych. Mimo tego, prawo butgarskie oraz Statut
Spotki zezwalajg na emitowanie akcji uprzywilejowanych z prawem na dywidende
zagwarantowana. W przypadku, gdy zysk generowany przez Spotke. nie jest wystarczajacy
na pokrywanie obowigzkowo rozdzielang dywidende przypadajacga na akcje
uprzywilejowane, whasciciele akcji zwykiych nie beda mogli wzigé udzialu w podziat zysku
Spatki.
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Poza wspomniang hipoteza, prawa wilascicieli proponowanych akcji nie moga byc
ograniczane przez prawa wynikajace z innych papierow wartosciowych fub z przepisow

umowy lub innego dokumentu o charakterze prywatno-prawnym.

Warunki do wstecznego wykupu

Akcje, przedmiotem tej emisji nie sg wystawiane z przywilejem wstecznego wykupu, ani nie
jest przewidziane wystawiania akcji z takim przywilejem, zgodnie ze Statutem Spoiki.
Wsteczny wykup akcji jest mozliwy na warunkach Kodeksu Handlowego przy zachowaniu
wymagan wg art.111, ust. 5 Ustawy o ofercie publicznej papierow wartosciowych oraz
ograniczen wq art. 22, ust. 4 Ustawy o spétkach do celéw specjalnych.

Warunki do konwersji

Papiery wartosciowe przedmiotem tej emisji nie podlegajg konwersji w inny rodzaj papieréw

wartosciowych.

5.4 Uchwaly, zezwolenia i zatwierdzenia, zwiazane z oferta publiczna

Niniejsza emisja papieréw wartosciowych jest proponowana przez .Intercapital Property
Development” ADSIC na podstawie Uchwaty Rady Dyrektorow z dnia 10 marca 2010 r.

Uchwatg Nr 235-E do specjalnego celu inwestycyjnego z dnia 14.04.2010 r. Komisja
Nadzoru Finansowego zatwierdza Prospekt o pierwotnej ofercie publicznej akgji ,Intercapital
Property Development” ADSIC, w tym ten Dokument o oferowanych papierach

wartosciowych.

5.5 Przewidywana data emisji papierow wartosciowych

Przewidywana data obwieszczenia ogloszenia o ofercie publicznej

~w ,Dzienniku Urzedowym”, jego opublikowania w gazecie

i

| zapisow na akcje:

" Przewidywana data koricowa przeniesienia praw:

Przewidywana data koricowa zapisow na akcje i dokonanie wpftat

na akcje zapisane:

Przewidywana data. dokonania wpisu podwyZszenia kapitatu w
rejestrze handlowym: '

kapitalu oraz zapisanych przez inwestorow akcji z podwyzszenia
" na ich rachunkach w ,,Centralnym Depozytariuszu” SA:

Przewidywana data dokonanie wpisu emisji akcji w rejestrze
spétek handlowych prowadzonym przez KNF:

Przewidywana data rozpoczecia przeniesienia praw i dokonania

dnia lub okoto
01.05.2010

dnia lub okoto
09.05.2010

dnia lub okolo
26.05.2010

dnia lub okolo
18.06.2010

dnia lub okoto
24.06.2010

SO, S ——

dnia lub okoto
30.06.2010

dnia lub okoto

Prospekt pierwotnej oferty publicznej

Strona 20 z 48



Dokument o oferowanych papierach wartosciowych Jntercapital Property Development” ADSIC

14.07.2010
{ - - — [ U ST S it . il _
' Poczatek obrotu akcjami z emisji na rynku regulowanym
j s . . L < . - . ’ dnia lub okoto
»Bulgarskiej gietdzie papieréw wartosciowych — Sofia” SA:

21.07.2010

Wymienione wyZzej daty zostaly okreslone na podstawie przypuszczenia, ze procedury w
odpowiednich instytucjach odbedq sie i zakoriczg sie w ramach normatywnie okre$lonych
terminach oraz zgodnie z przyjetg przez nich praktyke. Zmiany odpowiednich datach mogaq
nastapi¢ w wyniku zmiany wstepnej daty proponowania (daty opublikowania ogloszenia o
ofercie publicznej w ,Dzienniku Urzedowym oraz jego ukazania sie w gazecie ,Dziennik”), z
powodu opdZnienia odpowiednich publikacji, jak rowniez w zaleznosci od dat wpisania
podwyzZszenia kapitatlu w Rejestrze Handlowym prowadzonym przez Agencji do spraw
wpisow, rejestracji w ,Centralnym Depozytariuszu” SA, wpisania emisfi w prowadzonym
przez KNF rejestrze oraz dopuszczenia akefi do obrotu na rynku reguiowanym.

Zgodnie z art. 127, ust. 1 Ustawy o publicznej ofercie papierow wartosdciowych akcje z
ninigjszej emisji sg uwazane za wydane od chwili ich rejestracii w ,Centralnym
Depozytariuszu” SA, kiora zgodnie z przewidzianym harmonogramem oferty nastapi dnia fub
okofo 30.06.2010 r., przy czym przy ustaleniu dokiadnej daty trzeba tez wzigc pod uwage
pOwWyZsze przypuszczenia,

W przypadku oferowania rownie? na terytorium innego kraju czfonkowskiego, ogfaszanije
oferty publicznej zostanie dokonane i w odpowiednim innym kraju czfonkowskim przy
zachowaniu wymagan majgcych zastosowanie w stosunku do tego, przy czym Spéika nie
spodziewa sie, aby transgraniczne proponowanie miafo wplyw na terminy niniejszej oferty.

5.6 Opis wszelkich ograniczen swobodnego przenoszenia akcji

Akcje, wydane do tej chwili przez ,Intercapital Property Development” ADSIC, w tym rowniez
te, ktore stanowig przedmiotem tej oferty publiczne), sa przenoszone swobodnie, bez
ograniczen i warunkéw, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow prawnych.

Po rejestracji emisji akcji, ktére sa przedmiotem tego Prospekiu w ,Centralnym
Depozytariuszu” SA oraz wpisaniu emisji w rejestrze prowadzonym przez KNF, akcje beda
zgtoszone do dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym, zorganizowanym przez -
.Bulgarska Gietde papieréw warto$ciowych ~ Sofia" SA. W chwili obecnej Spotka ma zamiar
wystapi¢ o przyjeciu emisji akcji, tacznie z akcjami z obecnego podwyzszeniu kapitatu, do
obrotu na innym regulowanym rynku. Przeniesienia akcji zdematerializowanych jest uwazane
za dokonane od chwili rejestracii transakcji w ,Centralnym Depozytariuszu” SA.

Obrot gietdowy: Obrot wiorny (kupno-sprzedaz) akcji Spotki moze byé .
realizowany na .Bulgarske] . Gieldie Papierow
Wartosciowych — Sofia” SA przez licencyowany posrednik
inwestycyjny. Osoba, ktéra chce naby¢ lub sprzedac akcje
z obecnej emisji, powinna zawrze¢ umowe z posrednikiem
inwestycyjnym oraz ztozyé zamodwienie posrednikowi na
kupno, odpowiednio na sprzedaz obligacji. Posrednik
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Obroét pozagietdowy:

Transakcje rejestracyjne:

inwestycyjny speinia zaméwienia w przypadku zaistnienia
odpowiedniej ,ceny kupna® lub ,ceny sprzedazy’. Po
zawarciu transakcji gietdowej ,Butgarska Gietda Papieréw
Wartosciowych — Sofia” SA oraz strony transakgii
(posrednicy inwestycyjni za posrednictwem, ktérych
dokonano kupno-sprzedaz), zawiadamiajg ,Centralnego
Depozytariusza” SA o dokonanej transakcji i podejmuja
niezbednych krokoéw na rzecz zarejestrowania transakcji w
.Centralnym Depozytariuszu” SA. Ten ostatni dokonuje
wpis transakcji o przeniesieniu do ksiegi akgji
zdematerializowanych i jednoczesnie uwierzytelnia
rachunek nabywcy. ,Centralny Depozytariusz® SA
rejestruje transakcje w 2-dniowym terminie od jej zawarcia,
jezeli obecne sg potrzebne do tego akcje i $rodki
pieniezne i brak innych przeszkéd ku temu, oraz
aktualizuje ksiege akcji zdematerializowanych ,Intercapital
Property Development” ADSIC, ktora jest przez niego
prowadzona. ,Centralny Depozytariusz® SA wydaje nie
podlegajacy przeniesieniu dokument o rejestracji na rzecz
nabywcy akcji (pokwitowanie depozytowe), ktory stuzy dla
udowodnienia praw do nich. Dokument rejestracji zostaje
przekazany nowemu wtascicielowi akcji przez posrednika
inwestycyjnego, z ktérym on zawart umowe.

Po wejsciu w zZycie Ustawy o rynkach instrumentow
finansowych odpadio wymaganie, aby obrét papierami
wartosciowymi, lacznie z proponowanymi akcjami -
przedmiot niniejszej oferty publicznej, byt realizowany
jedynie na uregulowanym rynku papierdw wartosciowych,
Zzorganizowanym przez spotke posiadajacg licencig
wystawiona przez Komisje Nadzoru Finansowego. Obrét
papierow wartosciowych moze byé
realizowany/organizowany | poprzez wielostronnego
systemu obrotowego, na warunkach przewidzianych w
Ustawie o rynkach instrumentéw finansowych.

Transakcje akcjami Spdtki zawarte bezposrednio miedzy
stronami, jak rowniez przeniesienie akcji jako darowizna i
na skutek dziedziczenia moga by¢ rejestrowane w
,Centralnym Depozytariuszu” SA przez inwestycyjnego
posrednika posiadajgcego licencjg, dzialajacego jako-
agent rejestracyjny. Posrednik inwestycyjny wykonuje
czynnosci zwiazane z rejestracja w ,Cenfralnym
Depozytariuszu™ SA oraz z realizacja rozliczen
(settlement) wspomnianych transakcji przez obwiesczenie
informacji o transakcjach zawartych bezposrednio migdzy
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stronami, rejestracja ktérych jest dokonywana przez niego.

QOgraniczenia: Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wymog w
stosunku do dziatalnosci posrednikéw inwestycyjnych,
Posrednik inwestycyjny niema prawa wypehic polecenia o
sprzedaz akcji, jezeli nie sa one obecne na rachunku
klienta albo sg zablokowane w instytucji depozytowej jak
tez, jezeli sq one obcigzone zastawem lub na ktérych jest
natozony sekwestr. Z uwagi na to akcjonariusze, ktorzy
posiadaja akcje obcigzone zastawem, na ktorych jest
natozony sekwestr lub zostaly zablokowane na innej
podstawie, nie beda mogli ich sprzedawaé, do czasu
zniknigcia tej przeszkody, chyba ze sa obecne zawarte
przewidziane w ustawie wyjatki.

Inne panstwa: W przypadku przejecia akcji do obrotu na rynku
regulowanym w innym kraju cztonkowskim, odpowiednie
zastosowanie znajda wymogi miejscowego prawa
odnosnie przeniesienia papieréw wartosciowych.

5.7 Istnienie propozycji o obowiazkowym przejeciu/fuzji i/lub regulacje dotyczace
przymusowego wykupu lub wysprzedazy w odniesieniu do akgji

Na dzien sporzadzania tego dokumentu do ,Intercapital Property Development” ADSIC nie
dotarly propozycje o przejeciu/fuzji, jak rowniez brak regut przymusowego wykupu lub
wysprzedazy w odniesieniu do akcji, przedmiotem tej emisji lub do juz wydanych przez
Emitenta akcji.

58 Oferty oséb trzecich o publicznym wykupieniu kontrolnego pakietu akcji
Emitenta, dokonane w ciagu ostatniego lub biezacego roku.

Na dzien sporzadzania tego Dokumentu o oferowanych papierach wartosciowych nie zostata
zrabiona oferta handlowa na rzecz akcji ,Intercapital Property Development” ADSIC.

O ile jest widomo osobom sporzadzajacym ten dokument, brak oferty zrobionej jednemu lub
wiecej z akcjonariuszy Spdlki 0 nabycie posiadanych przez nich akcje.

5.9 Informacje o przepisach prawnych, dotyczacych opodatkowania w kraju siedziby ‘
Emitenta oraz w kraju, w ktdrym jest wymagane dopuszczenie do obrotu

Nizej zostaly przedstawione informacje o ogdinej regulacfi opodatkowania dochoddow
zwigzanych z oferowanymi przez Spofke akcji. Przedstawione zostaty podstawowe aspekty |
Sktadniki opodatkowania podobnych dochodow. Ten fekst nie stanowi opinii prawnej ani
porady o zobowigzan podatkowych, ktére mogq wystapic dla oddzielnych akcjonariuszy.
Niema gwarancji, ze ordynacja podatkowa, opisana nizej zachowa sig w niezmienionej
postaci, Tak samo jak podstawa, tak i wymiar zobowigzarn poszczegdinych podmiotéw moga
wahac¢ sie w zaleznosci od szereg czynnikow, ktorych nie mozna przewidziec i omowic w tym
prospekcie.
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W przypadku przejecia akcji do obrotu na rynku regulowanym w innym kraju cztonkowskim,
odpowiednie zastosowanie znajda wymogi miejscowegc prawa podatkowego na rzecz
transakcji i dochodéw z papierow wartogciowych.

Dochod z akcji Spotki moze by¢ w postaci dodatniej roznicy miedzy ceng sprzedazy a ceng
nabycia akcji (zysk kapitalowy) lub w postaci dywidendy. Ogodlny tryb opodatkowania
dochoddw z akcji, emitowanych przez spdiki zarejestrowane na terytorium Republiki Butgarii
jest reglamentowany w Ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych' (UPDOF) oraz
w Ustawie o korporacyjnym podatku dochodowym? (UKPD). Tryb rejestracji podmiotdw
podatkowych oraz zastosowanie porozumier o zapobieganiu podwéjnege opodatkowania
jest przedmiotem Kodeksu postepowania podatkowo-ubezpieczeniowego *.

5.9.1 Przepisy podatkowe — zasady ogoine

Dochody miejscowych oséb fizycznych i prawnych, zwiazane z proponowanymi przez Spotke
akcjami, sg opodatkowane na terytorium Republiki Buigarii na podstawie ogolnej. W
butgarskie] ordynacji podatkowej za oscby miejscowe sa uwazane, bez wzgledu na ich
obywatelstwo, wszystkie osoby fizyczne posiadajace staly adres w Bulgarii {chyba, ze
centrum ich zainteresowan zyciowych nie znajduje sie w kraju) lub przebywaja w Bulgarii
wiece] niz 183 dni dla kazdego okresu 12-miesieczniego (nie jest brany pod uwagi okres
pobytu w Bulgarii jedynie w celu wyksztalcenia lub leczenia medycznego), lub zostaty
wystane zagranica przez panstwo butgarskie, bulgarskie panstwowe organy, organizacje lub
przedsiebiorstwa, oraz ich rodziny, jak rowniez osoby — centrum, zainteresowan zyciowych
ktérych znajduje sie w Bulgarii {art. 4 UPDOF). Miejscowymi osobami /rezydentami/ sg
rowniez wszystkie osoby prawne, ktére sa zarejestrowane w Butgarii {hipotezy zatozenia sq
ukazane w art. 3 UKPD).

Zagranicznymi osobami sa wszystkie osoby fizyczne i prawne oraz spotki, ktére nie
posiadaja osobowosci { patrz art. 2, ust. 2 UKPD), ktére nie cdpowiadajq kryteriom, aby
zosta¢c uznane za osoby miejscowe {(art. 5 UPDOF i art. 4 UKPD). Osoby zagraniczne
podlegaja opodatkowaniu z ich dochodéw, zrealizowanych w zwiazku z posiadanych przez
nich akcji Spétki w postaci dodatnich réznic przy sprzedazy, z podziatu zysku oraz z podziatu
udziatéw likwidacyjnych. Osoby zagraniczne podlegaja opodatkowaniu z ich dochodow
uzyskanych z posiadanych przez nich akcje Spotki, niezalezne od tegoe czy miejsce ich
dziatalnosci gospodarcze] znajduje si¢ na terytorium Bulgarii albo sa one zwigzane w
jakimkolwiek inny sposéb z krajem.

W przypadkach, kiedy miedzy krajem, w ktérym otrzymujacy dochodu jest osoba miejscowa
a Bulgarig istnieje zawarta umowa ¢ zapobieganiu podwéjnego opodatkowania (UZPQ) jej
przepisy sq priorytetowe w stosunku do przepiséw UKPD i UPDOF. Jezeli w UZPO jest
przewidziane, ze dywidendy otrzymane przez osobe zagraniczng podlegajg opodatkowaniu
w odpowiednim obcym kraju, osaba zagraniczna moze skorzystac z tych przepiséw
udowodniajac przed wtadze podatkowe podstawy zastosowania ustawy w trybie i na

' Opublikowana w ,Dzienniku Urzedowym®, nr 95 z dnia 24.11.2006 r., ostatnia zmiana Dz. Urz., nr 99 z dnia 15.12.2009 r ;
2 Opublikowana w Dzienniku Urzedowym”, nr 105 z dnia 22.12.2006 r., ostatnia zmiana Dz. Urz., nr 95 z dnia 01.12.2009 r;

3 Opublikowany w Dzienniku Urzedowym”, nr 105 z dnia 22.12.2006 r., ostatnia zmiana Dz. Urz., nr 95 z dnia 01.12.2009 r,;
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warunkach Rozdzialu 1l CzeSci szesnastej Kodeksu postepowania podatkowo-
ubezpieczeniowego. Osoba musi udowodnié¢ przed wtadzami podatkowymi, ze: a) jest osobg
miejscowa w innym kraju w rozumieniu UZPO (przedstawiajac zaswiadczenie wystawione
przez odpowiednig zagraniczng administracje podatkowa); b) jest wtascicielem dochodu z
zrodtem w Republice Bulgarii (sktadajac deklaracje); c) nie posiada miejsca dziatalnosci
gospodarcze] ani okreslonej bazy na terytorium Republiki Butgarii, z ktérym miejscem lub
baza dochoéd otrzymany z dywidendy jest rzeczywiscie zwigzany (sktadajac dekiaracje); oraz
d) spetnione zostaty szczegdlne wymagania zastosowania UZPO albo oddzielne jej przepisy
w stosunku do osob okreslonych przez sama UZPO, gdy takie szczegdlne wymagania sa
zawarte w odpowiedniej UZPO (poprzez dokumenty urzedowe, a o ile jest to niemozliwe —
poprzez inne dowody pisemne). Przedstawiane sg réwniez dokumenty poswiadczajace
rodzaj, wysoko§¢ i podstawa otrzymaniu dochodu. W przypadku dochodu ze zwyklych
zdematerializowanych akcji, emitowanych przez spétke publiczng, zastosowanie znajduja:
uchwala Walnego Zgromadzenia o podziat zysku, kopia pokwitowania depozytowego,
wycigg/zaswiadczenie wydane przez ,Centralny Depozytariusz” SA z ksiegi akcjonariuszy
spétki i/lub inne analogiczne dokumenty, poswiadczajgce liczbe posiadanych akcji oraz ich
udzial w kapitatu, jak réwniez wymiar naleznej dywidendy.

5.9.2 Informacje na temat potrgconych u Zrédfa podatkéw od dochodu z papieréow
wartosciowych

Zysk kapitatowy

Po zatwierdzeniu tego Prospektu przez KNF proponowane akcje .Intercapital Property
Development” ADSIC bedq zgtoszone do dopuszczenia do obrotu na ,Butgarskiej Gietdzie
Papierow Wartosciowych — Sofia" SA, gdzie byly przyjete wydane uprzednio przez Spétke
akcje.

Dochody miejscowych i zagranicznych osdb fizycznych i prawnych, zrealizowane z tytutu
transakcji tymi akcjami na regulowanym butgarskim rynku papierdw warto§ciowych nie
podlegajg opodatkowania podatkiem korporacyjnym/dochodowym (art. 196 UKPD i art. 13,
ust. 1, p. 3 UPDOF). Zgednie z § 1, p. 21 Dodatkowych Przepiséw UKPD, jak réwniez
zgodnie z § 1, p. 11 Dodatkowych Przepiséw UPDOF transakcjami (rozporzadzeniami),
dokonanymi na regulowanym butgarskim rynku papieréow wartosciowych sa transakcje: a)
dziatami zespotowych schematow inwestycyjnych, akcjami i prawami, dokonane na
regulowanym rynku w rozumieniu art. 73 Ustawy o rynkach instrumentdw finansowych; .
.prawami’ dla celéw pierwszego zdania sa papiery wartosciowe, dajace prawo na zapis
okreslonej liczby akcji w zwiazku z podjeta uchwalg o podwyzszeniu kapitatu; b) zawarte na
warunkach i w trybie wstecznego wykupu przez zespotowe schematy inwestycyjne,
dopuszczone do proponowania publicznego w kraju lub w innym kraju — czionkiem Unii
Europejskiej, lub w kraju bedacego strona Porozumienia o Europejskim Obszarze
Gospodarczym; ¢) zawarte na warunkach i w trybie proponowania aukcyjnego wg czesci
jedenastej, rozdziatu Il Ustawy o publicznym oferowaniu papierdw wartosciowych, lub
analogicznego rodzaju transakcje w innym kraju — cztonkiem Unii Europejskiej, lub w kraju
bedacego strona Porozumienia o Europejskim Obszarze Gospodarczym.

Z uwagi na zacytowane rozporzadzenia, dochody z tytutu transakcji akcjami Spélki nie
podlegaja opodatkowaniu, kiedy s dokonane na regulowanych butgarskich rynkach
papieréw wartosciowych (na dzierh sporzadzenia tego Dokumentu w rozumieniu Ustawy o
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rynkach instrumentéw finansowych takim jest zorganizowany przez ,Bulgarska Gietde
Papierow Wartosciowych — Sofia” SA rynek). Przewidzianym wyjatkiem tej zasady sg
transakcje papierami wartosciowymi, dokonywane poza gietdg (na przyktad bezposrednie
transakcje miedzy osobami fizycznymi) lub takie, ktore s3 jedynie na gietdzie rejestrowane.

Zgodnie z art.44 UKPD, kiedy rozporzadzanie akcjami oraz podlegajgcymi obrotowi prawami
akcji spotek publicznych, akcjami i udziatami zespolowych schematéw inwestycyjnych jest
dokonywane na regulowanym butgarskim rynku papierow wartosciowych, przy ustaleniu
podatkowego wyniku finansowego, ksiegowy wynik finansowy zostaje pomnigjszony o zysk,
okreslony jako réznica dodatnia miedzy ceng sprzedazy a udowodniong dokumentami ceng
nabycia tych papieréw wartosciowych, oraz zostaje podwyzszona o strate, okreslong jako
réznica ujemna migdzy ceng sprzedazy a udowodniong dokumentami cena nabycia tych
papieréw warto$ciowych.

2Zysk z dywidendy

Art. 10 Ustawy o spétkach do specjalnych celéw inwestycyjnych naktada obowiazek na
spotke do podzialu w postaci dywidendy nie mniej niz 90% zysku dla kazdego roku
finansowego, dla ktorego dywidenda jest nalezna. Zgodnie z Ustawa o spdéitkach do
specjalnych celow inwestycyjnych Statut Spétki przewiduje wyptacanie dywidendy w terminie
12-miesiecznym od kofica roku finansowego, dla ktérego dywidenda jest nalezna.

Zgodnie z art. 8, ust. 3 UPDOF i art. 12, ust. 4 UKPD dochody z tytutu dywidendy i udziatéw
likwidacyjnych, z tytutu udziatlu w migjscowych osobach prawnych, jakim jest Spétka, s
dochodami pochodzacymi z Zrédta w kraju.

Dochody z tytutu dywidendy, przydzielane przez Spétke, uzyskane przez miejscowe i
zagraniczne osoby fizyczne podlegaja opodatkowaniu podatkiem w wysokosci 5%, ktory jest
pobierany u Zrodta i jest ostateczny (art.38, ust. 1 i art. 46, ust. 1 UPDOF), przy czym dla
osob prowadzgcych dziatalnoéé jako handlowcy, zastosowanie znajduje wysokosé ustalona
w UKPD (art. 47 IUPDOF). Podatkiem u zrédta w wysokosci 5% jest opodatkowana tez
dywidenda, naliczana na korzy$¢ miejscowym osobom prawnym, ktorzy nie sg handlowcami,
w tym: gminom oraz zagranicznym osobom prawnym, z wyjatkiem tych przypadkéw, kiedy
dywidenda jest realizowana przez zagraniczng osobe prawng poprzez miejsce wykonania
dziatalno$ci gospodarczej, znajdujace sie w kraju (art. 194, ust. 1 i art. 200, ust. 1 UKPD).
Nie podlegajg opodatkowania podatkiem u zrodta dywidendy, naliczane przez miejscowq
osobg prawna na korzy$¢: miejscowej osoby prawnej, ktora bierze udziat w kapitale spétki
jako przedstawiciel panstwa; funduszu umownego; oraz zagranicznej osoby prawnej, ktéra |
jest osobg miejscowg dla celdw podatkowych w panstwie — cztonkiem Unii Europejskiej, iub
w kraju bedacego strong Porozumienia o Europejskim Obszarze Gospodarczym (art. 194,
ust. 3 UKPD)

Dochody zagranicznych osdb prawnych, majace miejsce osiggania w kraju, okreslone w art.
12, ust. 2, 3, 5 i 8 UKPD, ktdre nie zostaly zrealizowane poprzez miejsce wykonania
dziatalnosci gospodarczej, znajdujace si¢ w kraju, podlegaja opodatkowaniu podatkiem,
ktéry jest pobierany u zrodia, jest ostateczny oraz jest w wysokosci 10% (art.195 i art. 200,
ust. 2 UKPD).

Zgodnie z art. 27 UKPD otrzymane przychody w wyniku przydziatu dywidendy przez spotki
do specjalnych celéw inwestycyjnych, posiadajace licencie, sg przyznawane do celow
podatkowych oraz podlegajg opodatkowaniu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawnymi. Zysk podatkowy miejscowych i zagranicznych oséb prawnych, podlegajacych
opodatkowanu, jest opodatkowany podatkiem w wysokoéci 10%.
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5.9.3 Informacje o odpowiedzialnos$ci Emitenta na rzecz pobierania podatkow u Zrodfa

Podatek pobierany u zrddta jest pobierany przez Spotke w chwili sptaty dywidendy i zostaje
wptacony do budzetu, w imieniu odpowiedniego akcjonariusz w terminie trzymiesiecznym od
poczatku miesigca, nastepujacego po miesigcu, w ktérym podjeto uchwale o podzial
dywidend — w przypadkach, w ktérych wiascicielem dochodu jest osoba migjscowa kraju, z
ktérym Republika Buigaria posiada Umowe ¢ zapobieganiu podwdjnego opodatkowania,
ktéra weszta w zycie (art. 65, ust. 9 UPDOF i art. 202, ust. 1, p. 1 UKPD). We wszystkich
pozostatych przypadkach podatek jest wptacany w terminie do korca miesigca,
nastepujacego pe miesigcu, w ktérym podjeto uchwale o podziat dywidend (art. 65, ust. 2
UPDOF i art. 202, ust. 1, p. 2 UKPD).

Pobrany podatek zostaje wniesiony do budZetu przez ptatnika dochodu. W wypadku
niewykonania tego obowiazku, Spétka oraz nabywca dochodu odpowiadajg solidarnie za
optacenie podatku.
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6 WARUNKI OFERTY

6.1 Warunki, dane statystyczne o ofercie, przewidywany harmonogram oraz
dziatania wymagane przy skladaniu propozycji na rzecz oferty

6.1.1 Warunki, ktére ma spetnia¢ oferta

Obecna emisja papieréw wartosciowych jest oferowana przez ,Intercapital Property
Development” ADSIC na podstawie Uchwaty Rady Dyrektoréw Spétki z dnia 10 marca 2010
r., przyjetej na podstawie art. 33 Statutu Spéiki.

Zgodnie z wymogami Ustawy o publicznym oferowaniu papieréw warto$ciowych w
przypadku podwyzszenia kapitatu Spélki zostajg wydane ,Prawa®, przy czym na kazda
istniejgcq akcje zostaje wydane jedno prawo. Prawa stanowig samodzielnymi papierami
warto$ciowym, dajace prawo swoim wiascicielom do zapisywania akcji z podwyzszenia
kapitaiu Spétki wedtug ich emisyjnej wartosci. Prawa posiadajg wtasna warto$¢ i ugasajg po
wykorzystaniu prawa do zapisu na akcje lub po uptynigeiu terminu zapisywania na akcje
(patrz nizej).

Na podstawie art. 112b, ust. 2 Ustawy o publicznym oferowaniu papieréw wartosciowych,
aukcjonerzy, ktorzy nabyli akcje nie pézniej niz po 7 dni od daty obwieszczenia ogloszenia
wg art. 92a, ust. 1 Ustawy o publicznym oferowaniu papieréw wartesciowych uzyskuja prawa
do udzialu w podwyZszeniu kapitalu tq emisjg akcji. Liczba praw jest réwny udziatowi w
kapitatu kazdego z akcjonariuszy do uptynigcia ukazanego w poprzednim zdaniu termin,

Rada Dyrektordéw Intercapital Property Development” ADSIC publikuje ogtoszenie o ofercie
publicznej, ¢ wstepnym i ostatecznym terminie przeniesienia praw i zapisow na akcje,
zawierajace numer rejestracyjny oraz datg zatwierdzenia przez KNF, miejsce, czas i sposob
zapoznania sig¢ z prospektem, jak rowniez inne dane, okreslone rozporzadzeniem KNF. W
przypadku, gdy jest dockonywane proponowanie w innym kraju cztonkowskim, bedg
dokonane odpowiednie publikacje zgodnie z Rozporzadzeniem 809/2004 w taki sposéb i w
takim trybie, jakie sg wymagane w ustawodawstwie miejscowym.

6.1.2 Ogolna suma emisji. Paplery wartoSciowe, proponowane do sprzedaZy oraz
proponowane do zapisywania

FoLGILER T ERETVETYS N 19 294 508 (dziewigtnascie milionéw dwiescie dziewietdziesiat
- akeji: cztery tysigce pieéset osiem) zwyktych  imiennych
5 zdematerializowanych akcji z prawem glosu, wszystkie

Warto$é nominalna: 1.00 lw. (jeden lewa)

Wartosé emisyjna: 3.00 lw. (trzy lewa)

Za kazda jedng istniejacq akcje Spétki zostaje wydane jedno prawo w rozumieniu § 1, p. 3
Ustawy o publicznym oferowaniu papieréw warto$ciowych czyli ogétem 4 823 627 sztuk
praw. Za jedne prawo mozna zapisaé cztery akcje z podwyzszenia kapitatu Spétki.

6.1.3 Termin oferty publicznej, podczas ktérego proponowanie bedzie otwarte oraz opis
procedury proponowania publicznego

Poczatek oferty publiczne;: Za poczatek oferty publicznej jest uwazana data
obwieszczenia ogloszenia o ofercie publicznej
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Termin koncowy oferty publicznej:

Przeniesienie praw

Wstepny termin obrotu prawami

Termin ostateczny do przeniesienia
praw:

Przeniesienie praw:

akcji  Intercapital Property Development” ADSIC
w ,Dzienniku Urzedowym"” oraz aopublikowanie
ogtoszenia w gazecie ,Dziennik” (art. 92a Ustawy
o] publicznym oferowaniu papierdw
wartosciowych). W przypadku niezgodnosci
dwdch dat za poczatek oferty publicznej uwazana
jest data péznejszej publikacji. W przypadku, gdy
jest dokonywane proponowanie w innym kraju
czlonkowskim, beda zamieszczone odpowiednie
publikacje, zgodnie z Rozporzgdzeniem 809/2004
w taki sposodb i w takim trybie, jakie sg wymagane
w ustawodawstwie miejscowym.

Publiczna oferta konczy si¢ w pierwszym dniu
roboczym, nastepujgcym po uplywie 15
(pietnastu) dni roboczych od dnia, w ktérym
uplyng} termin przeniesienia praw.

Jest to pierwszy dzien roboczy, nastepujacy po
uptywie 7 (siedmiu) dni od daty obwieszczenia
ogtoszenia o ofercie publicznej w ,Dzienniku
Urzedowym" oraz od opublikowania ogtoszenia w
gazecie ,Dziennik”. O ile obwieszczenie |
opublikowanie ogtoszenia maja miejsce na
réznych datach — sprzedaz praw rozpoczyna sie
w pierwszym dniu roboczym po uptywie terminu
7-dniowego od obwieszczenia w ,Dzienniku
Urzedowym”.

Termin ostateczny do przeniesienia praw to
pierwszy dzien roboczy po uplywie 14
(czternastu) dni roboczych od rozpoczecia
sprzedazy praw, tak jak to zostato okreélone
powyzej. Zgodnie z Regulaminem ,Butgarskiej
Gietdy Papierow Wartosciowych - Sofia” SA
{BGPW) ostatnia data obrotu prawami na gieidzie
jest dwa dni przed uptywem terminu w
poprzednim zdaniu, W przypadku, gdy jest
dokonywane proponowanie w innym kraju
cztonkowskim, na regulowanym rynku, na ktérym
zostaly przyjete zasady dotyczace dokonania-
zapiséw na akcje z niniejszego podwyZszenia
kapitatu, ostatnia data do obrotu prawami bedzie
ustalona w  trybie, wymaganym  przez
ustawodawstwo miejscowe.

Przeniesienie praw w drodze ich kupna-sprzedzy,
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czyli obrotem prawami, jest dokonywane na
.Butgarskej Gietdzie Papierdw Wartosciowych”
Rynek prawami’ { art. 112b, ust. 6 i nastepne
Ustawy o© publicznym oferowaniu papieréw
wartosciowych). Prawa zostajq zakupione ze
strony inwestordw na gieldzie poprzez skiadanie
zamdwienia  na kupne do  posrednika
inwestycyjnego, ktéry jest cztonkiem gieldy. Na
rzecz nabycia praw innymi  sposobami
zastosowanie znajduja przepisy zawarte w
Regulaminie ,Centralnego Depozytariusza” SA.
W przypadku, gdy jest dokonywane
proponowanie  roéwniez w  innym kraju
cztonkowskim, i odpowiednio zostaly przyjete
zasady dotyczace obrotu na miejscowym rynku
regulowanym, odpowiednie przeniesienie praw
zostanie dokonane w trybie, wymaganym przez
ustawodawstwo miejscowe.

Sumy otrzymane ze sprzedazy praw, s3
wnoszone na specjalnym rachunku, otwartym
przez ,Centralny Depozytariusz” SA i nie moga
by¢ wykorzystywane do dokonaniu wpisu
podwyzszenia kapitalu Spdiki w Rejestrze
Handlowym, prowadzonym przez Agencje ds.
wpisdw.

Akcjonariusze, ktérzy nie chca braé¢ udziatu w
podwyzszeniu kapitatu, jak réwniez wszyscy inni
witasciciele praw majg prawo sprzedaé swoich
praw w ukazanym trybie do kofca sesji gietdowej
w ostatnim dniu obrotu prawami, odpowiednio
rozporzadzi¢ sig nimi na inne sposoby do
ostatniego dnia ustalonego do przeniesienie
praw, ale nie péZnej niz jest to przewidziane w
Regulaminie ,Centralnego Depozytariusza” SA.
5-ego dnia roboczego po uptywie ostatecznej daty
terminu na przeniesienie praw Intercapital
Property Development” ADSIC poprzez
posrednika inwestycyjnego ,Intercapital Markets”
AD proponuje do sprzedazy, na warunkach
jawnej aukcji, te prawa na rzecz ktorych nie-
zapisano, do uplywu terminu na przeniesienie
praw, akcji z nowej emisji. ,Intercapital Property
Development” ADSIC dokona podziat sumy,
otrzymanej ze sprzedazy niewykorzystanych
praw, pomniejszonej o koszty sprzedazy,
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Termin skiadania zapiséw na akcje
Wstepna data do skladania zapisow
na akcje:

Termin ostateczny na skiadanie
zapisow na akcje:

Przedtuzenie terminu zapisywania:

Skiadanie zapisdw na akcje

proporcjonalnie pomigdzy ich wtascicielami.

Na proponowane akcje moga byé skiadane
zapisy od daty wstepnej na obrét prawami — patrz
wyzej.

Terminem ostatecznym na skladanie przez
wiascicieli praw zapiséw na akcje zgodnie z art.
112b, ust. 5 Ustawy o publicznym oferowaniu
papierow wartosciowych jest pierwszy dzien po
uptywie 15 (pietnastu) dni roboczych od dnia, w
ktérym uplywa termin przeniesienia praw.

Przepisy art. 84, ust. 1 i 2 Ustawy o publicznym
oferowaniu papieréw wartosciowych przewiduja
zasadniczg moziiwosc jednorazowego
przedtuzenia terminu  zapisywania, droga
wniesienia do Prospektu odpowiednich zmian
oraz po zawiadomieniu KNF, jak réwniez po
ogtoszeniu przedtuzenia terminu w S$rodkach
masowej informacji. W tym przypadku ostatni
dzien przediuzonego terminu jest uwaZzany za
ostateczny termin subskrypcji.

Spoétka niema zamiaru przediuza¢ albo skracac
powyzszych termindow skfadania zapiséw na
akcje.

Wiasciciele praw powinni wiedzie¢, ze nie jest
dopuszczane skiadania zapiséw na akcji przed
terminem  poczatkowym lub po terminie
ostatecznym subskrypcji — patrz wyzej.

QOsoby, ktére nabyly prawa w terminie ich przeniesienia, moga zapisa¢ na ich podstawie ‘
odpowiednia liczbe akcji do uplywu ostatecznego terminu skfadania zapiséw na akcje.
Spotka daje mozliwosé dokonania zapiséw w sposdb dystansowy poprzez ,Centralnego

Depozytariusza® SA i jego czlonkow.

Whioski o zapisy:

Zapisywanie na akcje jest dokonywane droga
wnioskow pisemnych. Wszyscy wiasciciele praw,
ktérzy nabyli prawa w terminie ich przeniesienia,
skladaja wnioski o zapisy na akcje u-
upetnomocnionego posrednika inwestycyjnego
Jntercapital Markets” AD, ktoéry obsluguje
podwyzszenie kapitatu, iflub u posrednikow
inwestycyjnych, czionkow .Centralnego
Depozytariusza” SA, prowadzacych rachunki
klientow z posiadanymi przez nich prawami,
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Tresc wnioskow:

zgodnie z Regulaminem .Centralneqo
Depozytariusza” SA.

Na poczatek kazdego dnia roboczego podczas
zapisywania ,Centralny Depozytariusz® SA
publiczne ogtasza informacje w  sprawie
wykorzystanych praw (drogg zapisywania na
akcje) do konca poprzedniego dnia.

Przy sktadaniu wniosku o zapisy na akcje na
podstawie praw u posrednika inwestycyjnego
Jntercapital Markets” AD przez jego klient,
posrednik inwestycyjny ,Intercapital Markets” AD
sktada rozporzadzenie w imieniu klienta oraz
rozporzadzenie w imieniu Spdétki w ,Centralnym
Depozytariuszu” SA zgodnie 2z procedurami
okreslonymi przez ,Centralnego Depozytariusza
SA. Przy sktadaniu wniosku u innego posrednika
inwestycyjnego przez jego klient o zapisy na
akcje na podstawie praw, inwestycyjny posrednik
niezwtocznie sklada rozporzadzenie w imieniu
klienta na rzecz zapisania akcji w ,Centralnym
Depozytariuszu™ SA zgodnie 2z procedurami
okreslonymi przez ,Ceniralnego Depozytariusza
S5A oraz zawiadamia o© wplynieciu  wniosku
posrednika inwestycyjnego ,Intercapital Markets”
AD. Przy ofrzymaniu zawiadomienia, 0 ktérym
mowa w poprzednim  zdaniu  po&rednik
inwestycyjny niezwitocznie sktada rozporzadzenie
przeciwlegle w imieniu Spélki w ,Centralnym
Depozytariuszu” SA zgodnie z procedurami
okreslonymi przez ,Centralnego Depozytariusza
SA.

Whnioski o zapisy na akcje sg skiadane u
posrednika inwestycyjnego kazdego dnia w
godzinach od 0900 do 1700 oraz w
odpowiednich godzinach pracy innych
posrednikdw inwestycyjnych.

Whniosek o zapisy ha akcje posiada minimalnie
aokreslong przez norm  prawnych  treé
zawierajaca: imiona (nazwa) oraz unikatowy-
klientowski numer inwestujgcego | jego
petnomocnika u posrednika inwestycyjnego, a o
ile takich numerdw nie nadano — imig, imig ojca i
nazwisko, PESEL, miejsce zamieszkania i adres,
odpowiednio nazwa, kod identyfikacyjny
BULSTAT, numer podatkowy, siedziba i adres
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Cokumenty, zatgczane do wnioskow:

klienta, a jezeli klient jest osobg zagraniczng —
analogiczne dane identyfikacyine, emitent, kod
ISIN emisji, liczba praw wykorzystanych i liczba
zapisanych akcji przedmiotem wniosku; data,
godzina i miejsce sktadania wniosku; podpis
osoby sktadajgcej whiosek.

Do wniosku o zapis na akcje sg dotaczane: a) dla
butgarskich o0s6b prawnych - oryginat lub
notarialnie poswiadczona kopia zaswiadczenia o
aktualnej rejestracji sadowej, wystawione nie
wczesniej niz 1 miesiac przed data sktadania
wniosku  pisemnego; jak rowniez kopia
dokumentu tozsamosci osoby, ktora sklada
wniosek  (ustawowego  przedstawiciela lub
petnomocnika), poswiadczona przez niego; b) dla
zagranicznych oséb prawnych - kopia aktu
rejestracyjnego  (lub innego  identycznego
dokumentu potwierdzajacego) w odpowiednim
jezyku obcym, zawierajaca petng nazwe osoby
prawnej, datg wystawienia i kraj rejestracji, adres
osoby prawnej, imioha osob majace wladze
reprezentacyjng, jak rowniez kopia dokumentu
tozsamosci osoby, ktora sktada wniosek
(ustawowego przedstawiciela Jub petnomocnika),
poswiadczona przez niego; c¢) dla bulgarskich
os0b fizycznych — poswiadczona przez nich kopia
dokumentu tozsamosci; d) dla zagranicznych
osob fizycznych — poswiadczona przez nich kopia
stron dokumentu toZzsamosci (paszportu),
zawierajacych informacje o pelnym imieniu,
numer dokumentu, data wydania (o ile taka
istnieje), narodowos¢; adres (o0 ile jest taki w
dokumencie), e) w sytuacji gdy wniosek jest
skltadany przez peilnomocnika do wniosku sa
Zataczane poswiadczona przez niego kopia jego
dokumentu tozsamosci jak réwniez oryginat
notarialne  poswiadczonego  pelnomocnictwa
imiennego. Przedstawione dokumenty oraz kopia
dokumentéw, ktore sy w jezyku obcym, poza
dokumentéw tozsamos$ci, powinni miec w.
zalaczeniu tlumaczenie na jezyk bulgarski
zrobione przez tlumacza przysieglego, a kopia
aktu rejestracyjnego zagranicznej osoby prawnej i
petnomochictwo w jezyku obcym -
uwierzyteinione ttumaczenie na jezyk butgarski.
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Sktadanie wnioskow:

Warunki do uznania rzeczywistosci:

Osoby, ktére chcg zapisaé akcje, sktadajg wnioski
osobiscie (przez swoich ustawowych
przedstawicieli) lub przez petnomaocnika
posiadajacego imienne poswiadczone notarialnie
petnomocnictwo. Osoby, skladajgce wnioski,
zataczajq do wnioskow i dokumenty, ktére zostaly
wymienione w poprzednim punkcie.

Ustawowy  przedstawiciel osoby  prawnej
(butgarskiej i =zagranicznej) legitymuje sie
dokumentem toZzsamosci oraz zaswiadczeniem o
aktualnej rejestracji sadowej, odpowiednio
dokumentem rejestracyjnym — dla zagranicznej
osoby prawnej, odpowiadajagcym wymogom w
poprzednim punkcie.

Buigarskie osoby prawne legitymujg sie
dokumentem tozsamosci, a zagraniczne osoby
prawne — oryginalnym zagranicznym paszportem
do wejscia w R Bulgarii.

Witedy, kiedy wniosek jest sktadany przez
petnomocnika, legitymuje sie¢ on dokumentem
tozsamosci oraz imiennym poSwiadczonym
notarialnie petnomocnictwem.

Razem z Aktem rejestracji emisji Centralny
Depozytariusz oddaje i pokwitowania depozytowe
dla akcjonariuszy, na rzecz, ktérych ma otwarte
rachunki osobowe, Akt rejestracyjny oraz
pokwitowania  depozytowe sq  oddawane
reprezentantowi  spotki-emitent  lub  osobie
upetnomocnionegj przez niego imiennym
pethomocnictwermn za podpisem. W przypadku,
gdy zapisane akcje z podwyzszenia kapitatu, sg
zarejestrowane na rachunkach klientowskich u
posrednikdw inwestycyjnych, ktorzy s cztonkami
Centralnego Depozytariusza, pokwitowania
depozytowe sz wydawane na wniosek ze strony
posrednika inwestycyjnego do Centralnego
Depozytariusza i sg otrzymywane przez osobe
upowazniong  przez posrednika imiennym
petnomocnictwem za podpisem. '

Zapisywanie na akcje jest uwazane za
rzeczywiste tylko jezeli jest dokonane przez
wlasciciela praw, do maksymalnie mozliwej liczby
akcji oraz wptacona zostata cata wartos¢
zapisanych akcji w terminie i na warunkach
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okreslonych ponizej. W wypadku czesciowej
sptaty wartosci emisyjnej] — za zapisane jest
uwazna taka ilosC akcji na rzecz, ktorych ta
ostatnia zostata optacona w calosci.

6.1.4 Warunki wycofania lub zawieszenia oferty

Komisja Nadzoru Finansowego posiada uprawnienia zgodnie z art. 92a, ust. 1, p4 i p. 6
Ustawy o publicznym oferowaniu papieréw warto$ciowych do zawieszenia oferty publiczne;
na okres nie dluzszy niz 10 kolejne dni roboczych dla kazdego przypadku z osobna, jezeli
posiada powoddéw wystarczajacych do uznania, ze przepisy prawa lub akta ich
wprowadzenia w Zycie zostaly naruszone jak réwniez do zakazu oferty publicznej w tych
samych przypadkach.

W okresie migdzy wydaniem zatwierdzenia prospektu a ostatecznym terminem
proponowania publicznego lub rozpoczecia obrotu na rynku regulowanym Spotka ma
obowigzek, zgodnie z art. 85 ust. 2 Ustawy o publicznym oferowaniu papierow
wartosciowych, najpozniej do uplywu nastepnego dnia roboczego po nastgpieniu,
odpowiednio po dowiedzeniu sie o istotnym nowym warunku, znacznej pomyiki lub
niescistosci, zwigzanych z informacjami zawartymi w prospekcie, ktére moga mie¢ wplyw na
oceng proponowanych papierow wartosciowych, sparzadzi¢ aneks do prospektu oraz wniesé
go do KNF. W przypadku, gdy KNF stwierdzi, ze nie zostaly zachowane wymogi Ustawy o
publicznym oferowaniu papieréw wartosciowych oraz akta jej wprowadzenia w 2ycie, moze
ona odméwi¢ zatwierdzenia aneksu do prospektu i na postawie art. 212 Ustawy o
publicznym oferowaniu papieréw wartosciowych wycofaé ostatecznie oferty publiczne;.

Zgodnie z art. 91 Ustawy o rynkach instrumentéw finansowych, operator rynkowy
(,Butgarska Gielda Papieréw Wartosciowych — Sofia” SA) moze zatrzymac obrét
instrumentami finansowymi lub wycofac z obrotu instrumenty finansowe, ktore nie wypetniaja
wymog, ustanowionych regulaminem o dziatalnosci rynku regulowanego, jezeli to nie bedzie
miato znaczny negatywny wplyw na interesy inwestoréw oraz na funkcjonowanie rynku.
Operator rynkowy ogtasza publiczne decyzjg o zatrzymanie obrotu instrumentami
finansawymi lub o wycofanie z obrotu instrumentow finansowych oraz informuje o tym KNF.

Art. 212 Ustawy o publicznym oferowaniu papieréw wartosciowych, art. 118 Ustawy o
rynkach instrumentow finansowych oraz art. 37 Ustawy przeciw naduzyciom rynkowym
instrumentami finansowymi okreslajg uprawnienia zastepcy przewodniczacego KNF do .
wycofania z obrotu ustalonych instrumentdw finansowych.

6.1.5 Informacje o -mozliwosci dokonania redukcji zapisow oraz sposob zwrotu
hadpfaconych kwot

Spoétka nie przewiduje mozliwosci zmiany liczby proponowanych akcji, w tym mozliwosci jej
redukcji. W przypadku, Ze zostang zapisane mnigj akcji niz zostaty zaproponowane, ale jest
zapisana i optacona, co najmniej jedna nowa akcja z podwyzszenia kapitatu, ta
podwyZzszenie osiggnelo sukces, przy czym Spoitka podwyzszy kapitat do zapisanego i
opfaconego wymiaru.

6.1.6 Dane o minimalnej i/lub maksymalnej wielkosci, ktdra jest przedmiotermn kandydatury
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Kazda osoba moze zapisaé najmniej jedna nowa akcje o wartosci emisyjnej 3.00 Iw. (trzy
lewa) i najwigce] taka liczbe akcji, ktdra rowna sie liczby nabytych lub posiadanych praw,
pomnozonej przez 4 (cztery).

6.1.7 Woycofanie wniosku 0 zapis na akcji

Wedtug definicji (§ 1, p. 10 Postanowien Dodatkowych Ustawy o publicznym oferowaniu
papieréw wartosciowych) zapis jest bezwarunkowym i nieodwotalnym orzeczeniem woli do
nabycia papieréw wartosciowych w procesie wystawienia oraz za optate ich wartosci
emisyjnej. Inwestor nie moze wycofaé swojego wniosku o zapis na akcji. Inwestorowi
przystuguje prawo do zrezygnowania z papierow wartosciowych w trybie i na warunkach art.
85, ust. 6 Ustawy o publicznym oferowaniu papieréw wartosciowych.

6.1.8 Sposdb i terminy wnoszenia wplat na papiery wartoéciowe oraz dostarczenia
papierow wartosciowych

Whnoszenie wptat na wartosé emisyjng zapisanych akcji zostaje dokonane na specjalnym
rachunku zbicrczym, otwartym naimieniu ,Intercapital Property Development” ADSIC w
banku depozytariuszu ,Unicredit Bulbank® SA, numer, ktoérego bedzie obwieszczony w
ogloszeniu o ofercie publicznej wg art. 92a Ustawy o publicznym oferowaniu papieréw
wartosciowych, odpowiednio w ogtoszeniu o proponowaniu, majace miejsce na terytorium
innego kraju czionkowskiego.

Whplata na rzecz zapisanych akcji powinna byé zaksiegowana na rachunku zbiorczym
najpdzniej do uptywu ostatniego dnia zapiséw. Dokumentem poswiadczajacym na rzecz
dokonania wptaty stanowi dokument przelewu lub pokwitowanie wplaty, ktére winni zawierac
imig/nazwe osoby zapisujacej akcji, jego PESEL/BULSTAT (dla oséb butgarskich), liczba
zapisywanych akgcji, ogélna wysoko$¢ naleznej i dokonanej wplaty, i ktére zostajg oddane
upetnomocnionemu posrednikowi inwestycyjnemu ,Intercapital Markets” AD (przez osobe
bedaca klientem posrednika inwestycyjnego ,Intercapitat Markets® AD, ktéra akcje zapisata,
lub przez posrednika inwestycyjnego, klient, kiérego akcje zapisat) najpéZniej do uptywu
ostatecznego terminu na zapisanie akcji.

Zebrane s$rodki pieniezne na rachunku specjalnym nie moga byé wykorzystywane przed
zamknieciem zapiséw oraz dokonaniu wpisu o podwyzszeniu kapitalu w Rejestrze
Handlowym prowadzonym przez Agencje ds. wpisow (art. 89, ust. Ustawy o publicznym
oferowaniu papierow wartosciowych).

Zamknigcie  przed uptynieciem Jezeli wszystkie akcje z tej emisji zostang zapisane

terminu koncowego: przed uptynieciem terminu kofncowego, Spdlka
ogltasza, ze zapisywanie odniosto sukces i jest
zamkniete, zawiadamia KNF w terminie 3 dni
roboczych oraz podejmuje odpowiednie czyny na
rzecz dokonania wpisu o podwyzszeniu kapitatu w
Rejestrze Handlowym prowadzonym przez Agencje -
ds. wpiséw, a potem — na dokonanie rejestracji
nowej emisji akcji w ,Centralnym Depozytariuszu”
SA i na ,Bulgarskiej Gieldzie Papierdw
Wartosciowych”

Zapisanie mniej akgji: W przypadku, ze zostang zapisane mniej akcji niz
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zostaly zaproponowane, ale jest zapisana i
optacona, co najmniej jedna nowa akcja z
podwyzszenia kapitalu, to podwyzszenie osiggnetfo
sukces, przy czym Spoétka podwyzszy kapitat do
zapisanego i optaconego wymiaru.

Zapisanie wiecej akcji: Nie jest dopuszczane zapisania wigcej akcji niz te,
co sg przewidziane w Uchwale o podwyzszeniu
kapitatu Rady Dyrektorow.

6.1.9 Dafta i sposob opublikowania wynikow oferty publicznejf

Spétka zawiadomi KNF, w terminie 3 dni roboczych po zamknieciu zapisywania, o jego
przebieg i wyniki z jego realizacji, tacznie z trudnosciami, sporami i innymi podobnymi
podczas cbrotu prawami i zapisywania na akcji.

W terminie 7 (siedmiu) dni po =zamknigciu pierwotnej oferty akcji, Spoétka wysle
zawiadomienie do KNF o wynikach oferty publicznej, zawierajgce informacji na rzecz daty
zamkniecia oferty publicznej; ogélnej liczby zapisanych akcji; sumy otrzymanej za zapisane
akcje; wysokosci wynagrodzen z tytulu prowizji oraz innych rozchodow, zwigzanych z ofertg
publiczng, w tym uiszczonych optat dla KNF.

Po dokeonaniu wpisu o podwyzszeniu kapitatu w Rejestrze Handlowym prowadzonym przez
Agencje ds. wpisdéw, Spotka zarejestruje emisje akcji w ,Centralnym Depozytariuszu® SA.
Akcie beda uwazane za wydane od chwili zarejestrowania emisji w ,Centralnym
Depozytariuszu”’ SA.

W terminie 14 (czternastu) dni roboczych po zamknieciu pierwotnej oferty akcji, Spodika
przedstawi zaswiadczenie z ,Centralnego Depozytariusza® SA o zarejestrowanie emisji oraz
zaswiadczenie bankowe z ,Unicredit Bulbank™ SA, poswiadczajgce dokonaniu wptat na
zapisane akcje.

Jezeli oferta publiczna zakonczy sie pomyséine, KNF wpisuje wydang emisje papieréw
wartosciowych w rejestrze wg art. 30, ust. 1, p. 3 Ustawy o Komisji Nadzoru Finansowego

Jezeli zapisanie zakonczy sie niepomysinie, Spotka zawiadamia KNF w trybie art. 112b, ust.
12 Ustawy o publicznym oferowaniu papieréw warto$ciowych, wysyta zawiadomienie
Bankowi Depozytariuszowi 0 wynikach zapisywania oraz zamieszcza zaproszenie w dwéch
centralnych gazetach do oséb, ktére dokonali zapisy na akcje, w ktérym s3 zawarte warunki i
tryb zwrotu zebranych kwot. Wniesione sumy wraz z odsetkami naliczonymi przez bank,
beda zwrécone inwestorom w terminie 30 dni od zawiadomienia z poprzedniego zdania. W
przypadku, gdy oferte zrealizowano réwniez na terytorium innych panstw cztonkowskich
zawiadomienia o niepomysinym zakonczeniu zapisywania i 0 zwrot wniesionych kwot bedg
zrobione zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami migjscowymi.

W przypadku, ze Agencja ds. wpisow odmowi wpisania w Rejestrze Handlowym
podwyzszenia kapitatu ,Intercapital Property Development™ ADSIC, spétka publiczna
zawiadamia KNF w terminie 7-dniowym od postanowienia odmowy. W tym przypadku emisja
papierow wartosciowych zostaje wypisana z rejestru wg art. 30, ust.1, p. 3 Ustawy 0 KNF z
inicjatywy zastepcy przewodniczacego KNF, ktéry jest kierownikiem departamentu
.Nadzorowanie dzialalnosci inwestycyjnej”.
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6.1.10 Preferowane zaspokojenie, przeniesienie praw zwigzanych z zapisami oraz sposob
traktowania niewykorzystanych praw zwiazanych z zapisami

Nie jest przewidziana procedura o awansowym korzystaniu z prawem na zakup akcji z tej
emisji. Dotychczasowi akcjonariusze ,Intercapital Property Development” ADSIC posiadajace
akcje tej samej klasy, co akcje oferowane maja prawo do uprzywilejowanego udziatu w
podwyZzszeniu kapitatu Spotki na podstawie art. 112, ust. 2 Ustawy o publicznym oferowaniu
papieréw wartosciowych. Wszystkie osoby majg mozliwos¢ zdobycia praw do udzialu w
podwyzszeniu kapitatlu Spoétki od dotychczasowych akcjonariuszy w terminie przeniesienia
praw (szczegbtowa opisany powyzej).

Szczegdbtowe informacje na rzecz przeniesienia praw sa zawarte w p. 6.3.1.

Niewykorzystane prawa nie moga braé udziatu w podwyzszeniu kapitatu Spotki.
6.2 Plan plasowania i przydziatlu

6.2.1 Informacje o roZnych kategoriach inwestorow potencjalnych, ktorym sg proponowane
papiery wartoSciowe

Dotychczasowi akcjonariusze ,Intercapital Property Development” ADSIC posiadajace akcje
tej samej klasy, co akcje oferowane majag prawo do uprzywilejowanego udzialu w
podwyzszeniu kapitatu Spoétki (art. 112b, ust. 2 Ustawy o publicznym oferowaniu papierow
wartosciowych}.

Wszyscy pozostali inwestorzy maja mozliwos¢ przy réwnych warunkach do udziatu w
podwyzszeniu kapitatu Spétki, nabywajac prawa w terminie ich przeniesienia/obrotu oraz do
wykorzystania tych praw, przy czym kazda osoba moze zapisaé co najmniej jedna nowa
akcje o wartosci emisyjnej — 3,00 lw. (trzy lewa) oraz najwyzej takq liczbe akcji, ktora rowna
sie praw nabytych lub posiadanych pomnozone przez 4 (cztery).

W Uchwale o podwyzszeniu kapitatu, jak réwniez w Statucie Spétki nie sg przewidziane
przestanki do proponowania akcji tylko okreslonemu kregowi inwestoréw, w tym cztonkom
Rady Dyrektoréw lub pracownikom ,Intercapital Property Development” ADSIC.

Nie sa rowniez przewidziane mozliwosci i ograniczenia dotyczace liczby akcji, ktére moga
by¢ nabite przez jedng osobe lub przez osoby pawigzane.

Publiczna oferta akgji tej emisji dokona sie na ,Bulgarskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych
— Sofia” SA, Butgaria, przy czym jest mozZliwe rowniez proponowanie trans-graniczne przy
zachowaniu procedury ustanawionej przez Ustawe o publicznym oferowaniu papierow
wartosciowych. Nie ma okreslonych transz i/lub ilosci nowych akcji podlegajacych podziatowi
migdzy okreslonymi grupami inwestorow.

6.2.2 Udziat glownych akcjonariuszy lub cztonkéw Rady Dyrektorow w zapisywaniu lub
udziat w zapisywaniu osoby trzeclej na rzecz wigcej niz piec¢ procent oferty

Emitent ,Intercapital Property Development” ADSIC nie posiada informacji czy cztonkowié

Rady Dyrektorow Spotki majg zamiar naby¢ oferowane akcje z podwyzszeniu kapitatu.

.Intercapital Property Development” ADSIC nie posiada informacji o tym, czy dana osoba ma

zamiar naby¢ wiecej niz 5% oferowanych akgji.

6.2.3 Ogloszenie wstepnego przydziafu
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Nie jest przewidziane przydziat w transzach oferowanych papieréw wartosciowych, w tym w
transzach instytucjonalnych, transzach klientéw detalicznych i transzach oséb zatrudnionych
przez emitenta oraz we wszelkich innych transzach.

6.2.4 Proces zawiadamiania kandydatow o kwocie przydziatu i informacje o tym, czy obrot
mozZe startowaé przed dokonaniu zawiadomienia

Kazda osoba, ktéra nabyta praw do udzialu w podwyzszeniu kapitatu Spétki akcjami,
przedmiotem niniejszej oferty, w terminach i na warunkach, okreslonych powyzej, moze
korzystac z nimi zapisujac akcje w okreslonych proporcjach. Ze wzgledu na to osoby, ktdre
zapisaty i optacity akcje w terminie zapisania akcji, zgodnie z tym prospektem, nie bedg
imienne zawiadamiane przez ,Intercapital Markets”™ AD o zapisanych przez nich akcje, o ile
ich liczba jest w zaleznosci od liczby wykorzystanych praw i optaconych akcji zapisanych
przy korzystaniu tymi prawami.

Na podstawie tacznej iloéci otrzymanych wnioskdéw do zapisania IP ,Intercapital Markets” AD
sporzadzi liste przydzialu, zawierajaca imiona inwestorow, odpowiednio posrednikow
inwestycyjnych, za posrednictwem ktérych zostaly zlozone wnioski oraz liczbe akcji
oferowanych, przydzielone kazdemu z nich, Odpowiedni posrednicy inwestycyjni zawiadomig
inwestardw, wiaczonych na liscie poprzez wysylanie zawiadomien po porozumieniu z
odpowiednimi inwestorami lub, w zaleznosci od danego przypadku, z innym posrednikiem
inwestycyjnym posiadajacym licencje, ktéry dziata na rzecz inwestora.

6.2.5 Nadprzydziat i opcja dodatkowego przydzialu typu ,green shoe”
Nadprzydziat oraz opcja dodatkowego przydziatu typu ,greek shoe” nie sa przewidziane.
6.3 Ksztaltowanie ceny

6.3.1 Cena, w jakiej beda proponowane papiery wartosciowe. Informacje o wysokosci
wszelkich kosztach | podatkach, ktore sgq konkretnie naliczane na rzecz uczestnika w
zapisywaniu lub kupujacego

Wartos¢ emisyjna kazdej jednej akcji z tej emisji jest 3,00 Iw. (trzy lewa). Wartosé emisyjna
zostala ustalona przez Rade Dyrektoréw zgodnie z posiadang przez nich wtadza wg art. 33
Statutu Spoiki.

Wszyscy inwestorzy, za wyjatkiem dotychczasowych akcjonariuszy, zanim zapiszg akcje i
zaptacg ceng emisyjna, powinni zakupi¢ na gietdzie odpowiednig liczbe praw. Wszystkie
koszty, zwigzane z kupnem praw, sg na koszt inwestoréw, wtacznie z naleznymi optatami i
prowizjami dla posrednika inwestycyjnego, dla Buigarskiej Gietdy papierami wartosciowymi i
dla Centralnego Depozytariusza, jak rowniez opfaty i prowizje bankowe.

6.3.2 Procedura oglfoszenia ceny ofertowej

Przy ustaleniu wartosci emisyjnej akcji Rada Dyrektoréw ,Intercapital Property Development”
ADSIC dostosowata sie do wymog art. 176, ust 2 Kodeksu Handlowego, zgodnie, z ktérym
warta$¢ emisyjna wydanych akcji nie moze by¢ nizsza od nominalnej oraz wzigta pod uwage
wspéitzaleznos¢ miedzy kapitatem zarejestrowanym a aktywami spotki. Przy jej ustaleniu
wzieto pod uwage nastepujgce czynniki: 1) zachowanie intereséw dotychczasowych
akcjonariuszy Spotki; 2) zdanie sobie sprawy z konieczno$ci zbierania nowych Srodkow
pienieznych na rzecz zakonczenia projektdw inwestycyjnych i osiggniecia celow
inwestycyjnych Spdlki; 3) ocena wartosci netto aktyw Spétki na dzien 31.12.2009 r.; 4)
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stymulowanie zainteresowania potencjalnych inwestorow pod wzgledu pomysinego
zrealizowania pierwotng oferte publiczna.

6.3.3 Prawo posiadaczy kapitatu akcyjnego emitenta na zakup papierow warfosciowych z
pierwszenstwem przed innymi

Prawa posiadaczy kapitatu akcyjnego Spétki na zakup akcii z tej emisji z pierwszeristwem
przed innymi osobami zostato opisane wyze;.

6.3.4 Informacje o znacznef rozbieznosci miedzy ceng oferty publicznej a ceng nabytych
przez czfonkow Rady Dyrektoréw Ilub przez osoby powigzane papierow
wartosciowych Spétki lub takich, ktorych maja oni prawo nabyc

Niema rozbieznosci miedzy ceng oferty publicznej a ceng akcji z tej emisji, oferowang
cztonkom Rady Dyrektoréw Spéiki, menedzerom lub osobom powigzanym

6.4 Plasowanie i objecie gwarancja

Publiczna oferta tej emisji odbedzie sie na ,Bulgarskiej Gieldzie Papieréw Wartosciowych —
Sofia"SA, Bulgaria, przy czym jest mozliwe réwniez proponowanie na terytorium jednego lub
wiece] panstw cztonkowskich przy zachowaniu procedury ustanowionej na rzecz tego.

Bank Depozytariusz: Bankiem, w ktérym otwarty zostat rachunek zbiorczy
Spotki, na kiérym bedzie wplacana wartosé emisyjna
zapisywanych akgcji, jest ,Unicredit Bulbank™ SA, z siedzibg
w m. Sofia i adres zarzadu: ul. ,Sweta Sofia” Nr 7.
"Unicredit Bulbank” SA jest rdwniez bankiem
depozytariuszem ,Intercapital Property Development”
ADSIC, w ktorym spéika publiczna trzyma wszystkie swoje
srodki pienigzne.

Depozytariusz akgji: Instytucjg depozytowg na rzecz oferowanych akcji i praw
udziatu w podwyzszeniu kapitatu zgodnie z prawem jest
.Centralny Depozytariusz” SA, z siedziba m. Sofia, ul. ,Tri
Uszy” Nr 10, p. 4.

Posrednik inwestycyjny: Inwestycyjnym posrednikiem, obstugujacym podwyzszenia
kapitatu jest ,Intercapital Markets” AD, z siedzibg w m.
Sofia i adres zarzadu: ul ,Dobrudzha” Nr 6, p. 3.
JIntercapital Markets” AD jest posiadajgcym licencje
posrednikiem inwestycyjnym, w rozumieniu art., 5, ust. 1
Ustawy o rynkach instrumentéw finansowych oraz jest
upetnomocniony przez Rade Dyrektoréw Emitenta.

Istotne warunki umowy =zawartej z posrednikiem
inwestycyjnym — wynagrodzenie w przypadku osiggnigcia
sukcesu — 5%; Spotka nie jest winna posrednikowi
inwestycyjnemu  wynagrodzenia, ktére nie byltoby
powigzane z iloscia zebranych drogg podwyZszenia
kapitatu Srodkéw; posrednik inwestycyjny ma prawo
zatrudnié podwykonawcow, (co-menedzerow) w celach
podwyzszenia kapitatu
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7 DOPUSZCZENIE DO OBROTU ORAZ USTALENIA DOTYCZACE OBROTU

7.1 Informacje o zgtaszaniu kandydatury na dopuszczeniu do obrotu akcji
oferowanych na rynku regulowanym lub na innych rynkach réwnorzednych

Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu ,Intercapital Property Development” ADSIC w
Rejestrze Handlowym prowadzonym przez Agencje ds. wpiséw, Spotka zgtosi do KNF
wpisanie emisji z podwyZzszeniu kapitatu w rejestrze spétek publicznych i innych emitentéw w
celu wprowadzenia do obrotu na rynku regulowanym. W terminie 7-dniowym po wpisaniu
emisji w prowadzonym przez KNF rejestrze, Spolka zglosi o dopuszczeniu akcji z tej emisji
do obrotu w ,Bulgarskiej Gieldzie Papieréw Wartosciowych — Sofia” SA. W sprawie
przewidywanej daty rozpoczecia obrotu patrz wyzej.

7.2  Wszystkie rynki regulowane lub rynki rownorzedne, na ktérych juz dopuszczono
do obrotu papiery wartosciowe tej samej klasy, jak te, co beda oferowane

Po ewentualnej akceptacji tego prospektu ze strony KNF, Spdétka zamierza kandydowac o
dopuszczenie jej akcji do obrotu na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie
(Warsaw Stock Exchange).

Po zamknigciu oferty publicznej, zgodnie z wymogami prawa, w terminie 7-dniowym po
wpisaniu podwyzszenia kapitalu w Rejestrze Handlowym, Spétka zlozy wniosek o wpisanie
w rejestrze prowadzonym przez KNF emisje akcji w celu cbracania nimi na Bulgarskigj
Gieldzie Papierow Wartosciowych. Niezwlocznie po otrzymaniu decyzji KNF o wpisaniu do
rejestru, Spoétka ztozy wniosek o dopuszczenie do obrotu emisji akcji na wszystkich rynkach
regulowanych lub réwnorzednych, na ktérych juz obrét akcjami Spétki zostat dopuszczony
(rynek nieoficjalny Butgarskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych oraz inne).

7.3 Pozostata subskrypcja publiczna lub prywatna na papiery wartosciowe, ktore sg
przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie do rynku regulowanego

Brak innej subskrypcji publicznej lub prywatnej na papiery wartosciowe tej samej lub innej
klasy, ktéra zostata zorganizowana jednoczeénie lub prawie jednoczesnie z wydawaniem
akcji, przedmiotem tego prospektu i ktéra by byta przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie
do obrotu na ,Bulgarskiej Gietdzie Papierdéw Wartosciowych — Sofia” SA.

7.4 Dane oséb, ktére zaangazowaly sie zabezpieczy¢ ptynnosc¢ akcji, poprzez ceny
podazy i popytu

Spotka nie zaangazowata posrednikow inwestycyjnych, ktérzy mieliby zabezpieczyC

ptynno$¢ akcji droga notowan ,kupuje” i ,sprzedaje’.

7.5 Opcja o przewyzszeniu wysokosci proponowania lub inne dzialalnosci dla
stabilizowania cen w zwigzku z tym proponowaniem

Spotka, jak rowniez jej wspodlnicy, nie przewidzieli opcji o przewyzszeniu wysokosci

proponowania akcji lub inne dziatalnosci dla ustabilizowania ich cen.
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8 WARUNKI PROPONOWANIA

Niema danych czy i ile oséb ( fizycznych iflub prawnych) z istniejacych w obecnej chwili
akcjonariuszy sprzedadzg lub odpowiednic nie wykorzystajg swoich praw do zapisania
nowych akcji, obiektem niniejszego Dokumentu o akcjach proponowanych.

O ile spétka publiczna dysponuje takimi informacjami, nie istniejg porozumienia o
zamrozenie kapitatu, wedtug ktérych akcjonariusze spétki umowili sie nie sprzedawac na
okreslony termin posiadanych przez nich akg;ji.
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9 KOSZTY EMITENTA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
9.1 Catkowite wplywy netto i szacunkowa wysokos¢ catkowitych kosztéw Emitenta.

Zgodnie z umowa o realizacji niniejszego podwyzszenia kapitatu zawarta migdzy ,Intercapital
Praperty Development” ADSIC a IP | Intercapital Markets” AD, ustalone zostato
wynagrodzenie posrednika inwestycyjnego w wysokosci 5% uzyskanych z emisji srodkéw.

Tabela 1. Wynagrodzenie po$rednika inwestycyjnego w przypadku, gdy obieta zapisami zostanie cata
emisja przy cenie 3.00 lw dla jednej akcji.

% od

wplywéw z

___Wlewach . emisji

Wartos¢ ogtlna 2894 176.20 o 5%
' Zajedna akecje . _ e 0.15 o 5%

W tabele nize] sa przedstawione wyszczegélnione koszty podstawowe, obcigzajace
Jntercapital Property Development® ADSIC, kitére sg zwigzane bezposrednic z ofertg
publiczng akcji. Do tabeli nie zostaly wiaczone koszty, zwigzane z ogdlng dziatalnosciag,
Spaiki lub z wigcej niz z jedna emisjg papierdw wartasciowych, optata na rzecz kodu ISIN dla
zwykiych akcji Spatki, obstuga ksiegi akcyjnej Spdtki przez ,Centralnego Depozytariusza”
SA, optata roczna z tytulu sprawowania nadzaru przez KNF, optata z tytulu podtrzymywania
rejestracji na ,Butgarskiej Gieldzie Papierow Wartosciowych — Sofia” SA.

Tabela 2. Rozchody zwiazane z oferta publiczna.

L W

180
2 800
Oplata z tytutu zatwierdzenia prospektu o podwyzszeniu kapitatu 5 000
nrzez KNF
2 894 1'7'__6.20”
5. Wpisanie w Rejestrze Handlowym podwyzszenia kapitalu 60 |
3300

8. Deponowanie praw w Centrainym Depazytariuszu N
7. Opiata z tytutu nadania kodu ISIN emisji praw " 72

8. Sporzadzenie sprawozdania o osobach, ktérych wykorzystali/ nie

korz i 2szenia kapitatu emitenta >
9. Deponowanie akcii w Centrainym Depozytariuszu 5900.
10. Wydanie zaswiadczenia przez CD do rejestracji na rynku 60
nieoficjalnym Butgarskiej Gieldy Papierdw Wartosciowych
11. Rejestrowanie akcji do obrotu na rynku nieoficjalnym Bulgarskigj 500

Gieldy Papierdw Wartosciowych
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| rozcHODY 0GOLEN P YR

Tabnuua 4. Spodziewane wplywy
 [zieaka ] ogsemzem

Warto$é emisyjna ! ) A 3,000 Iww! uuuuu

Wynagrodzenie posrednika inwestycyjnego 015w, ~2894176.20 Iw.

Ogolem rozchady zwiazane z oferta ‘ 0.1508304 Iw. | 2910 199.20 Iw. '

f bii jdi
Przychody netto z oferty publicznej dla 2 84917 Iw. 54 973 324.80 Iw.

- Spétki
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10 ROZWODNIENIE

Zgodnie z § 1, p. 8 Rozporzadzenia Nr 2 ,Rozwodnienie kapitatu (wartoéci akgciji)” jest to
obnizenie zysku z akgcji zwykiej oraz jej wartosci bilansowej w wyniku konwertowanie na akgcji
wydanych obligacji i warrantéw lub korzystanie z wydanymi opcjami, jak rowniez i w wyniku
emitowania zwyklych akcjach o cenie nizszej od wartoéci bilansowe;j.

Wskaznik /podstawa nieskonsolidowana/ 31.12.2009
Suma aktywbéw ogdtem /tysigee Iw./ 61697
Zobowiazania ogolem /ysigce iw./ 48 323
Wartos¢ bilansowa aktywdw netto ftysigce lw./ 20 844
Liczba akcji w obrocie ftysigee Iw./ 4824
Wartos¢ bilansowa jedne] akeji /lw./ 4.321

Warto$¢ bilansowa jednej akcji Spotki na podstawie nieskonsolidowanej na dziern 31.12.2009
r. jest w wysoko$ci 4.321 Iw., lecz warto$¢ emisyjna jednej nowej akcji jest 3.00 lw. Wiec przy
niniejszym podwyzszeniu kapitalu Spolki, zgodnie z § 1, p. 8 Rozporzadzenia Nr 2, jest
obserwowane rozwodnienie wartosci akgji, przy czym konkretna wielkosé rozwodnienia
moze wahac si¢ w zaleznoéci od tego ile akcji zostang zapisane. Niezaleznie od tego Zarzad
kompanii ma oczekiwania, ze do rozwodnienia nie dojdzie z uwagi na nastepujacych
przyczyn:

Wedtug Rady Dyrektorow Spotki do rozwodnienia mozna doj$¢, jezeli nowe akcje sa
sprzedawane za cene znacznie nizszg od ceny rynkowe] istniejacych akcji w chwili
proponowania. Rada Dyrektoréw Spétki podchodzi odpowiedzialnie w  stosunku do
delegowanych jej praw ze strony Walnego Zgromadzenia na rzecz ustalenia parametrow
emisji papieréw wartosciowych. W szczegdlnosci, Rada Dyrektoréw prowadzi polityke
wydawania nowych papierow wartosciowych o cene emisyjng, zblizong do ceny rynkowe;j
papieréw wartoSciowych z tej samej klasy, ktére juz sa obracane na rynku regulowanym,
majac na ceiu zapewnienia optymalinych warunkdéw do zapisywania maksymainej liczby
nowych papieréow wartosciowych. U podstaw tej polityce stoi przekonanie, Ze rynki
instrumentéw finansowych sg efektywne. Miatoby to znaczy¢, ze cena rynkowa jednej akgji
(a nie tyle warto&¢ bilansowa) odzwierciedla mozliwie najbardziej wiarygodnie stan faktyczny
Spéiki.

Ewentualne odchylenia od ceny rynkowej sa nieuniknione z uwagi na rdznice w czasie
miedzy chwila podjecia decyzji na rzecz parametrow jednej nowej emisji (przejmijmy, ze ta '
chwila to najpdzniej data wnoszenia prospektu nowej emisji do zatwierdzenia w KNF} a
chwila rozpoczecia obrotu prawami odpowiedniej emisji. Obserwowana przez Rade
Dyrektorow cena akcji Spotki na Butgarskie] Gietdzie Papieréw Wartosciowych — Sofia
bezposrednio przed wniesieniem tego prospektu do zatwierdzenia w KNF jest bliska do 3.00
lewa dla akgiji.

Prawo w Butgarii chroni przed efektami rozwodnienia wartoéci akcji podczas podwyzszenia
kapitatu przy wartosci emisyjnej dla jednej akcji nizszej od jej ceny sprzedazy. Spotki
publiczne, (takie jak Emitent) majg obowiazek zrealizowa¢ podwyzszenia kapitatu tylko droga
wydawania praw. W ten sposdb akcjonariusze dotychczasowi maja mozliwos¢ po pierwsze
do skorzystania ze swoich praw i do nabycia odpowiedniego dziatu z nowych akcji lub po
drugie — do zbycia posiadanych przez nich praw, cena rynkowa, ktérych kompensuje
negatywny efekt rozwodnienia dla istniejacych akcjonariuszy, ktérzy nie biorg udziatu (w
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ogole lub czesciowo) w podwyzszeniu kapitatu. Obliczajac cene praw wg utwierdzonych w
praktyce metod, powinnysmy dojs¢ do wniosku, ze réznica miedzy wartoscig bilansowa akgcji
do podwyZszenia a ,rozwodniong” wartoscig bilansowg po podwyzszeniu, zostaje
kompensowana przez realizowanie ,praw” w rozumieniu p. 1 § 1 Postanowien dodatkowych
Ustawy o oferowaniu publicznym papieréw wartosciowych. W tym przypadku akcjonariusze,
ktérzy nie chca bra¢ udzialu w podwyzszeniu kapitatu, otrzymujgq konkretne gwarancje z
realizowania praw w rozumieniu p. 3 § 1 Postanowien dodatkowych Ustawy o oferowaniu
publicznym papierow wartosciowych, ktére jako warto§¢ moglyby kompensowac
JLozwodnienia” w rozumieniu p. 9 zatacznika 3 Rozporzadzenia WE 808/2004.

Przy tym podwyzszeniu kapitatu nastapt ,rozwodnienie” w rozumieniu ostatniej hipotezy § 1,
p. 8 Rozporzadzenia Nr 2 — mianowicie cena emisyjna akcji jest nizsza od ich wartosci
bilansowej. Ten fakt da sie zaobserwowaé w wielu kompaniach w sektorze nieruchomosci i
szczegdlnie w tych, ktérych zajmujq sie dziatalnoscig, deweloperskg w budownictwie, jak w
Butgarii, tak i na wielu innych rynkach europejskich. Tak jak w Spéfce, tak i w wielu innych
podobnych kompaniach, ustgpienie ceny rynkowej w stosunku deo wartoéci bilansowej
istnieje przez diuzszy okres czasu (co najmnigj 1-2 lata). Z tej przyczyny jest trudno ocenic,
kiedy ta sytuacja zaprzestanie i rynek oceni akcje Spotki wyzej od ich wartosci bilansowe;.
Jednoczeénie wedtug Zarzgdu Spéltki, rozwodnienie kapitatu zostanie kompensowane przez
przyszly rozwdj kompanii oraz przez rezultaty, kiére ona si¢ spodziewa osiggnaé w
przypadku skutecznego podwyzszenia kapitatu. Srodki, ktore wptyng z tej emisji pozwolg
zakonczy¢ obecne projekty inwestycyjne kompanii oraz zrealizowaé nowe, przy czym celem
Rady Dyrektoréow Emitenta jest, aby te projekty inwestycyjne doprowadzity do ksztattowania
wysokiej dochodowosci dla akcjonariuszy, ktéra wynagrodzi w odpowiedni sposob podjete
ryzyka z dziatalnoéci.
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11 INFORMACJE DODATKOWE
11.1 Informacje o zatrudnionych doradcach

W tym Dokumencie o oferowanych papierach wartoéciowych nie zostaly wiaczone
o$wiadczenia lub sprawozdania doradcow.

11.2 Wskazanie o wykorzystanie informacji uzyskanych po audicie

Sprawozdania finansowe Spofki, przejrzane przez uprawnionych audytoréw, (zawierajace
bilans, rachunek zyskoéw i strat, sprawozdanie z przeplywéw pienieznych, sprawozdanie o
kapitatu wlasnym oraz zataczniki) wraz ze sprawozdaniami audytordw i sprawozdaniami o
zarzadzaniu finansami od 2005 do 2008 r. na podstawie indywidualnej oraz na lata 2007-
2008 na bazie skonsolidowanej, sa ogtoszone w odpowiednim trybie. Sprawozdania
finansowe ,Intercapital Property Development” ADSIC sporzadzono zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej.

W dokumencie zostaty wykorzystane informacje z okresowego nierewidowanego przez
audytora skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzier 31.12.2009 .

11.3 Wskazanie o wykorzystanie informacji uzyskanych od ekspertow zewnetrznych

W tym Dokumencie o oferowanych papierach wartoéciowych nie zostaty wtaczone, wtacznie
i na zadanie Spolki, zapisy lub sprawozdania ekspertéw.

11.4 Wskazanie o wykorzystanie informacji od osoéb trzecich

W tym Dokumencie o oferowanych papierach wartoSciowych nie zostaly wiaczone
informacje pochodzace z oséb trzecich.
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Czionkowie Rady Dyrektorow swoimi podpisami pofozonymi nizej o$wiadczaja, ze o
ile jest im znane, zawarte w Dokumencie o papierach wartosciowych informacje nie sa
nieprawdziwe, wprowadzajace w bfad lub niepetne i odpowiadaja faktom:

(podpis nieczytelny}

NICOLAS STANCIOFF
PREZES RADY DYREKTOROW
ANTERCAPITAL PROPERTY DEVELOPMENT” ADSIC

{podpis nieczyteiny)

VELICHKO KLINGOV
DYREKTOR WYKONAWCZY
JUNTERCAPITAL PROPERTY DEVELOPMENT” ADSIC

{podpis nieczytelny)

ROSSITZA LISSITCHKOVA
CztONEK RADY DYREKTOROW
INTERCAPITAL PROPERTY DEVELOPMENT" ADSIC

(podpis nieczytelny)

IVAYLO KosTOV
CZEONEK RADY DYREKTOROW
JNTERCAPITAL PROPERTY DEVELOPMENT  ADSIC

Nizej podpisane osoby jako reprezentanci ,Intercapital Property Development” ADSIC oraz
AD ,Tokushev & Partners” swoimi podpisami oswiadczajg, ze podczas sporzadzania
odpowiedniej czesci dokumentu, za kidrej reprezentowani przez nich osoby ponosza
odpowiedzialnos¢ (patrz p. 2), dotozyli niezbedne starania, aby ten dokument byt zgodny z
wymoagami prawa oraz, ze o ile jest im wiadomo, informacje zawarte w odpowiedniej czesci
Dokumentu o oferowanych papierach wartosciowych nie s3 nieprawdziwe, wprowadzajgce w
btad lub niepetne i odpowiadajg faktom:

(podpis nieczytelny) (podpis nieczytelny)

NICOLAY MAYSTER
DYREKTOR WYKONAWCZY
IP ,,INTERCAPITAL MARKETS” AD

GROZDAN KARADJOV
DYREKTOR WYKONAWCZY
IP ,,iINTERCAPITAL MARKETS” AD
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(podpis nieczytelny)

VIKTOR TOKUSHEYV,
WSPOLNIK ZARZADZAJACY
+TOKUSHEV & PARTNERS” AD

Nizej podpisane osoby jako reprezentanci ,Intercapital Property Development” ADSIC, IP
JIntercapital Markets” AD oraz AD ,Tokushev & Partners” swoimi podpisami potozonymi dnia
12 marca 2010r., oswiadczaja, ze Dokument o oferowanych papierach wartosciowych
odpowiada wymogom prawa.

(podpis nieczytelny)

VELICHKO KLINGOV,
DYREKTOR WYKONAWCZY
+INTERCAPITAL PROPERTY DEVELOPMENT” ADSIC

(podpis nieczytelny) {podpis nieczytelny)
NICOLAY MAYSTER GROZDAN KARADJOV
DYREKTOR WYKONAWCZY DYREKTOR WYKONAWCZY
IP ,INTERCAPITAL MARKETS” AD IP ,INTERCAPITAL MARKETS” AD

{podpis nieczytelny)

VIKTOR TOKUSHEV,
WSPOLNIK ZARZADZAJACY
»~TOKUSHEV & PARTNERS” AD

Za zgodnos¢ tumaczenia:
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